ПРОЕКТ:
ДОГОВОР СТРОИТЕЛЬНОГО ПОДРЯДА № 
на выполнение работ по ________________________________________________________
 на объекте строительства: «________________________________________________________».

 г.Краснодар                                                                                                       ____ _______ 201__ г.

Общество с ограниченной ответственностью «__________ » (ООО «_________»), именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице директора_________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
Вариант 1. Подрядчик ООО 

Общество с ограниченной ответственностью «__________________» (ООО «____________________»), именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице директора ________________________, действующего на основании Устава,  

Вариант 1. Подрядчик ИП
Индивидуальный предприниматель_____________________(ИП____________),
ИНН__________________ОГРНИП_______________ именуемый в дальнейшем «Подрядчик»,
с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1.  ОПРЕДЕЛЕНИЕ И ТОЛКОВАНИЕ ТЕРМИНОВ
Следующие слова и термины будут иметь значения, определенные ниже, за исключением случаев, прямо следующих из контекста: 
1.1. «Договор» - означает настоящий документ, наделяющий каждую из Сторон правами и обязанностями по отношению друг к другу в течение срока его действия, со всеми приложениями, а также последующими изменениями и дополнениями к нему, которые могут быть внесены в договор в период его действия на основе согласованного и подписанного Сторонами соглашения.
1.2. «Стороны» - юридические лица, подписавшие договор, и выступающие в качестве Заказчика и Подрядчика.
1.3. «Представитель Заказчика» - означает лицо, назначаемое Заказчиком. Представитель Заказчика действует на основании соответствующей доверенности.
1.4. «Представитель Подрядчика» - означает лицо назначаемое Подрядчиком. Представитель Подрядчика действует на основании соответствующей доверенности.
1.5. «Гарантийный срок» -  означает период, в течение которого Подрядчик гарантирует безвозмездное выполнение всех работ, связанных с устранением допущенных по его вине недостатков (дефектов), выявленных в установленный договором срок.
1.6. «Работы» - означает все работы, подлежащие выполнению Подрядчиком в соответствии с условиями настоящего договора, а также работы, связанные с устранением дефектов.
1.7. «Проектная документация» - означает проектная и рабочая документация, разработанная с учетом технологической последовательности производства строительно-монтажных работ по этапам, технические условия и описания по материалам, оборудованию, конструкциям и комплектующим изделиям, а также другая документация, непоименованная выше, но необходимая для выполнения работ и эксплуатации Объекта. 
1.8. «Исполнительная документация» - текстовые и графические материалы, отражающие фактическое исполнение проектных решений и фактическое положение объектов капитального строительства и их элементов в процессе строительства объектов капитального строительства по мере завершения определенных в проектной документации работ, а также комплект рабочих чертежей на строительство объекта с надписями, отражающими фактическое выполнение  в натуре работ этим чертежам или внесенными в них изменениями, сделанными лицами, ответственными за производство работ; технические паспорта и другие документы, удостоверяющие качество материалов, конструкций и деталей, применяемых при производстве работ; акты об освидетельствовании скрытых работ и ответственных конструкций; общий журнал работ и другая документация, предусмотренная государственными стандартами, строительными нормами и правилами, фотоматериалы и видеоматериалы в формате «до – в процессе - результат» процесса производства работ на бумажном носителе и электронном виде в формате "pdf" (.xlsx, .gsfx и .xml) предоставляется на почту, указанную в пункте 6.4., а также в реквизитах в разделе 24 настоящего договора.
1.9. «Акт о приемке выполненных работ» (форма №КС-2) – первичный учетный документ, который подтверждает фактическое выполнение Подрядчиком строительно-монтажных работ за отчетный период.  Акт о приемке выполненных работ составляется Подрядчиком и подписывается Сторонами по форме № КС-2 (Приложение №7 к Договору), утвержденной Сторонами.
1.10. «Справка о стоимости выполненных работ и затрат» (форма №КС-3) – первичный учетный документ, составленный Подрядчиком по форме № КС-3 (Приложение №8 к Договору), утвержденной Сторонами, и применяемый для расчетов между Заказчиком и Подрядчиком за выполненные работы в отчетном периоде.
1.11. «Строительный контроль Заказчика» – это комплекс контрольно-проверочных мероприятий проводимых собственными силами Заказчика в ходе строительства объектов по установлению соответствия фактического исполнения выполняемых работ Подрядчиком требованиям технических регламентов, стандартов (ГОСТ), рабочей документации по предупреждению и исключению брака.
1.12. «Строительный (производственный) контроль Подрядчика» – это комплекс контрольно-проверочных мероприятий, осуществляемых Подрядчиком в процессе выполнения строительно-монтажных работ по установлению соответствия поступающих на строительную площадку материалов, изделий и оборудования требованиям сертификатам, стандартам, паспортам (документам о качестве) и рабочим чертежам, а также соответствия технологической последовательности и состава выполняемых технологических операций по отдельным строительным процессам выполняемых работ требованиям организационно-технологической документации (ППР, технологическим картам, схемам операционного контроля) в целях выявления дефектов.
1.13. «Скрытые работы» – отдельные виды работ, конструктивные элементы, скрываемые последующими работами, контроль за выполнением и качеством которых не может быть проведен после выполнения последующих работ без вскрытия, и подлежащие приемке с составлением по установленной форме акта освидетельствования скрытых работ.
1.14. «Акт освидетельствования скрытых работ» – производственный (исполнительный) документ, фиксирующий соответствие выполненных работ требованиям проекта и СНиП,СП, скрываемые последующими работами, подписанные Сторонами ответственных лиц согласно приказу.
1.15. «Дефект» – каждое отдельное несоответствие выполняемых работ контролируемым параметром качества (разрешаемым допуском), установленные техническими регламентами или отступление (несоблюдение) от требований рабочей документации, возникшие на стадии выполнения строительных процессов.
1.16. «Строительный брак» – законченный результат работ, выполненных с дефектом, и по своему не может использоваться по прямому назначению, и неподлежащий к оплате, или  может использоваться после исправления.
1.17. Акт-предписание» – это акт, предписание, акт-предписание или иной документ,  именуемый в дальнейшем по тексту договора «Акт-предписание», документ, описывающий замечания представителя строительного контроля (Заказчика) по результатам проведенной контрольной проверки выполняемых работ, изложенные в письменном виде по установлению фактов отступления требований проекта, нарушений требований технических регламентов и выявленных дефектов, а также описывающий замечания представителя Заказчика по результатам проведенной проверки выполняемых работ, изложенные в письменном виде по установлению фактов нарушения Подрядчиком требований, установленных нормами законодательства РФ и/или  Заказчиком в области безопасного производства работ, электро- и пожарной безопасности, санитарно-гигиенических норм, охраны труда, охраны окружающей среды, промышленной безопасности, несоблюдении культуры производства, требований Положения об организации пропускного и внутриобъектового режимов на объектах строительства.   
1.18. «Входной контроль качества» – проверка Подрядчиком внешним осмотром соответствия поступающих на строительную площадку и склады материалов, изделий, конструкций и полуфабрикатов требованиям стандартов (ГОСТ, ТУ), рабочей документации, а также наличие сопроводительных документов (технических паспортов, документов о качестве, сертификатов соответствия и т.д.).
1.19. «Операционный (производственно-технологический) контроль качества» – контроль качества выполнения рабочих технологических операций по отдельным строительным процессам выполняемых работ, на их соответствие установленным требованиям технологических карт производства работ и схемам операционного контроля качества, в целях недопущения дефектов.
1.20. «Сопроводительная документация» – это документы, сопровождающие поставку материальных ресурсов заводами-изготовителями, Поставщиками, в форме сертификата соответствия качества, технического паспорта, документа о качестве.
1.21. «Общий журнал работ» – производственный исполнительный документ, отражающий последовательность осуществления строительства, реконструкций, капитального ремонта объекта капитального строительства, в том числе сроки и условия выполнения всех работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта капитального строительства, а также сведения о строительном контроле и государственном строительном надзоре («Порядок ведения общего и (или) специального журнала учета выполнения работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства», утвержденный приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 2 декабря 2022г. № 1026/пр).
1.22. «Журнал Верификации закупленной продукции» - производственный исполнительный документ, который оформляется представителем Подрядчика, в котором отражаются результаты входного контроля качества по установлению соответствия поступающих на строительную площадку и склады материалов, изделий и оборудования требованиям сертификатам, стандартам (ГОСТ, ТУ), документам о качестве (паспортам).
1.23. «Технологический этап работ» – это установленные Заказчиком и Подрядчиком совокупность технологически связанных между собой видов строительных работ выполняемых поэтапно/ или поэтажно, образующих конструктивно завершенный результат работ, который позволяет приступить к выполнению последующего технологического этапа работ и произвести расчет за выполненные работы.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Заказчик поручает, а Подрядчик  принимает на себя обязательство своим иждивением (своими силами, средствами, механизмами, своими материалами) выполнить комплекс работ ___________________________________на объекте строительства: «____________» (далее по тексту – Объект), в соответствии с переданной Заказчиком проектной (рабочей) документацией, условиями настоящего договора, и сдать результаты работ в законченном виде и в установленные сроки.
2.2. Подрядчик  обязуется выполнить все работы, указанные в п. 2.1 настоящего Договора, собственными силами, оборудованиями, средствами, либо с привлечением сторонних исполнителей, в соответствии с утвержденной проектной (рабочей) документацией, определяющей объем, содержание (виды и перечень) работ и другие предъявляемые к ним требования, СНиП, ГОСТ, СП.
2.3. Заказчик  обязуется создать Подрядчику необходимые условия для выполнения работ, принять их результат в установленном порядке и уплатить обусловленную договорную цену.
2.4. Подрядчик  предупрежден и согласен с тем обстоятельством, что Заказчик  в целях безусловного выполнения срока выполнения работ, в случае нарушения Подрядчиком сроков (в том числе промежуточных сроков) выполнения работ, вправе производить отдельные виды работ, переданные на выполнение Подрядчику, собственными силами или привлекать для выполнения работ иные подрядные организации без согласования с Подрядчиком.
2.5. Подрядчик  ознакомлен с проектной (рабочей) документацией и не имеет замечаний, увеличивающих объемы и стоимость работ, а также сроки выполнения работ по настоящему договору.
2.6. Подрядчик подтверждает, что на дату подписания Договора получил полную информацию по всем вопросам, которые могли бы повлиять на сроки, объемы работ и материала, стоимость и качество работ, полностью ознакомлен со всеми условиями, связанными с выполнением работ, и принимает на себя все расходы, риск и трудности выполнения работ.
2.7.  Заказчик передает Подрядчику строительную площадку Объекта для выполнения работ по акту приема-передачи (Приложение №4).

3. СТОИМОСТЬ РАБОТ
3.1. Общая стоимость работ с материалами по настоящему договору, складывается исходя из фактически выполненного объема работ путем определения суммы выполненных работ по ценам, указанным в  Расчете договорной стоимости №1 (Приложение №1 к Договору), являющимся неотъемлемой частью настоящего договора, и приблизительно составляет ____________________ в том числе НДС 20% __________________, и состоит из:

- стоимость материалов в сумме ________________________________ рублей, в т.ч. НДС 20 %_________________рублей;

- стоимость работ в сумме ___________________________________, в т.ч. НДС 20 %_________________рублей.

Окончательная общая стоимость и окончательные объемы работ по настоящему договору определяется на основании всех актов выполненных работ по форме КС-2 и справок о стоимости выполненных работ по форме КС-3, подписанных уполномоченными представителями Сторон, исходя из фактически выполненного объёма работ, фактического объема материала, использованного в работе в соответствии с проектной (рабочей)  документацией. 

Подсчет выполненных объемов работ производится согласно рабочему проекту по правилам исчисления объемов работ технической части Государственных элементных сметных норм (ГЭСН).

3.2. Стоимость работ с материалами включает в себя все предусмотренные суммы всех расходов, и/или затрат, а также стоимость работ, выполняемых Подрядчиком, как основных, так и вспомогательных, детально не описанных в п.п. 2.1., 3.1. Договора, но необходимых для надлежащего выполнения общего объема работ с обеспечением работ материалами, инструментами, техникой и оборудованием, стоимость их доставки на Объект, а также все необходимые транспортные, погрузочно-разгрузочные работы на стройплощадке, в том числе работы, выполняемые вручную.

3.3. Цена работ и материала за единицу измерения является твёрдой договорной ценой и не подлежит изменению в течение действия настоящего договора, в том числе, в случае колебаний обменного курса какой-либо валюты по отношению к российскому рублю, в зависимости от уровня инфляции, и иных причин.

В цену работ за единицу измерения по настоящему договору включаются причитающееся вознаграждение Подрядчику и компенсация его издержек, необходимых для выполнения обязательств по настоящему договору, включая, но не ограничиваясь, сумма налогов, сборов и пошлин, в том числе налог на добавленную стоимость, если он подлежит уплате, и другие платежи, которые обязан платить Подрядчик, стоимость всех материалов и оборудования, стоимость передачи Заказчику всех прав на результаты работ, результат работ до его сдачи Заказчику, оплата труда и услуг персонала и третьих лиц, привлекаемых Подрядчиком, затраты на использование механизмов, инструментов, инвентаря, материалов, оборудования, вспомогательных материалов, сметной прибыли, накладных расходов, в том числе расходы на организацию работ на строительных площадках в соответствии с  нормативами накладных расходов (приказ Минстроя России от 21.12.2020 № 812/пр., зарегистрировано в Минюсте России 25.03.2021 № 62869) и сметной прибыли (приказ Минстроя России от 11.12.2020 № 774/пр,  зарегистрированные в Минюсте России 11.02.2021 № 62465),  внесенными в ФРСН записями от 16.04.2021 № 377 и от 16.04.2021 № 376, в том числе включающие следующие расходы, и/или затраты:
· расходы по обеспечению санитарно-гигиенических и бытовых условий для работников строительства;
· расходы по обеспечению нормальных условий труда и техники безопасности;
· содержание санитарно-бытовых помещений, а также стоимость предметов гигиены, предусмотренных табелем для душевых и умывальников;
· расходы по ремонту и стирке, бесплатно выдаваемых спецодежды и средств индивидуальных защитных приспособлений;
· прочие расходы, предусмотренные номенклатурой мероприятий по охране труда и технике безопасности, кроме расходов, имеющих характер капитальных вложений;
· расходы на устройство временных производственных мастерских многофункционального назначения, приобъектных контор и кладовых прорабов и мастеров;
· расходы на устройство складов открытых и закрытых, навесов при объекте строительства;
· расходы на устройство душевых, кубовых, не канализированных уборных (биотуалеты) и помещений для обогрева рабочих;
· расходы на устройство настилов, стремянок, лестниц, переходных мостиков, ходовых досок, обноски при разбивке здания и прочих приспособлений, обеспечивающих безопасный доступ к месту производства работ;
· расходы на устройство сооружений, приспособлений и устройств по технике безопасности;
· расходы на устройство лесов и подмостей, не предусмотренные в сметных нормах на строительные работы или в нормативах на монтаж оборудования, наружных подвесных люлек, заборов и ограждений, необходимых для производства работ, предохранительных козырьков, защитноулавливающих сеток;
· расходы на устройство временной разводки от магистральных разводящих сетей электроэнергии, воды, пара, газа и воздуха в пределах рабочей зоны (территории в пределах до 25 метров от периметров зданий или осей линейных сооружений);
· расходы на содержание противопожарного инвентаря, оборудования и спецодежды;
· расходы на охрану имущества;
· расходы по геодезическим работам, осуществляемым при производстве строительных работ;
· стоимость израсходованных или разрушенных при испытании материалов, конструкций и частей сооружений;
· расходы на экспертизу и консультации;
· расходы на получение заключений лабораторий, протоколов испытаний, иного подтверждения качества работ;
· расходы на приобретение моющих средств и других материалов, расходуемых на уборку при сдаче объектов;
· расходы по вывозу строительного мусора с площадки после окончания производства работ.
         3.4. Превышение Подрядчиком объемов и стоимости работ, не подтвержденные соответствующим дополнительным соглашением Сторон, оплачивается Подрядчиком за свой счет, за исключением случаев указанных в разделе 19 настоящего договора.
3.5. Стороны утвердили нормы расхода материалов в Расчете договорной стоимости №1 (Приложение №1 к Договору), которые являются твердыми и изменению не подлежат в течение действия настоящего договора. 

Перерасход материалов, используемых при производстве работ, оплачивается Подрядчиком за свой счет.

3.6. Возможные допущенные Подрядчиком ошибки и просчеты в обмерах и обследовании Объекта, в объемах работ с материалами, технологических решениях, в выборе способов производства работ, в определении необходимого для достижения результата работ оборудования, инструментов, количества материалов, расходов на транспортировку, оплату энергоресурсов (энергоснабжение бытовых помещений, занятых Подрядчиком) и иные подобные обстоятельства не являются основаниями для увеличения стоимости работ.
4.СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ
4.1. Подрядчик обязуется выполнить все работы по Договору в сроки, предусмотренные Графиком производства работ (Приложение № 2 к настоящему Договору). 
Сроки выполнения работ:
начало: ________________г.
окончание: ________________г.

Сроки поэтапного выполнения и сдачи выполненных работ устанавливаются Сторонами в Графике производства работ (Приложение № 2 к Договору).

4.2. На момент подписания настоящего Договора дата начала и окончания работ, указанные в п. 4.1. настоящего договора и промежуточные сроки, указанные в Графике производства работ (Приложение №2 к Договору) являются исходными для определения штрафных санкций в отношении Подрядчика, в случаях нарушения им сроков выполнения работ.

4.3. В случае нарушения сроков выполнения работ, предусмотренных графиком производства работ (Приложение №2), Подрядчик обязуется предоставлять Заказчику ежедневную информацию о причинах нарушения сроков выполнения работ с предоставлением подтверждающих документов. 
При нарушении сроков выполнения работ по вине Подрядчика и/или непредставления указанной информации Заказчику, Заказчик вправе применить к Подрядчику ответственность, предусмотренную настоящим Договором.

4.4. Срок выполнения работ может быть продлен только по обоюдному соглашению сторон, оформленному в письменном виде. Такие изменения должны оформляться Сторонами в виде дополнительных соглашений к настоящему Договору, одностороннее продление срока выполнения работ не допускается. 

4.5. Подрядчик вправе досрочно выполнить работы по Договору, при этом Подрядчик не вправе требовать увеличения стоимости работ.
5. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ПРОИЗВОДСТВА РАБОТ МАТЕРИАЛАМИ И МЕХАНИЗМАМИ
5.1. При выполнении работ Подрядчик использует свои материалы, а также собственные механизмы, инструменты, инвентарь и оборудование. 

Стоимость оборудования, механизмов, материалов, предоставляемых Подрядчиком, включена в стоимость работ и дополнительной оплате Заказчиком не подлежит. 
5.2. Подрядчик обязуется обеспечить приемку, разгрузку и складирование прибывающих на Объект своих материалов.
По усмотрению и решению Заказчика возможно использование подъемных механизмов, принадлежащих ему, для разгрузки Подрядчиком, прибывающих на объект материалов.

5.3. Все поставляемые материалы, изделия, конструкции, оборудования для выполнения работ должны иметь соответствующие сертификаты, технические паспорта и другие документы, удостоверяющие их качество и соответствовать проектным спецификациям, государственным стандартам и техническим условиям, данным проекта. 

В случае отсутствия вышеуказанных документов, Заказчик вправе отказаться от подписания Актов о приемке выполненных работ (Форма № КС-2), в которых указаны Работы, выполненные с применением таких оборудования, материалов, изделий и конструкций.

5.4. Подрядчик несет ответственность за:
5.4.1. соответствие поставляемых материалов, оборудования, изделий, конструкций  проектным спецификациям, государственным стандартам и техническим условиям, данным проекта, всякие упущения, хищения, утраты, порчи или повреждения материалов, а также за перерасход материалов;
5.4.2. обнаружившуюся невозможность использования предоставленных материалов или оборудования без ухудшения качества выполняемых работ, если не докажет, что невозможность использования возникла по обстоятельствам, за которые отвечает другая сторона.

5.5. В случае, если материалы и оборудование, поставленные Подрядчиком и использованные им в ходе проведения работ, окажутся ненадлежащего качества, и/или не будут соответствовать спецификации либо данным проекта, Подрядчик обязуется по требованию Заказчика немедленно заменить материалы и оборудование, и возместить Заказчику, понесенные последним убытки в полном объеме.

5.6. Подрядчик не вправе производить замену оборудования и материалов, технологии проведения работ без письменного согласия Заказчика. Замена оборудования и материалов, технологии проведения работ может быть произведена Подрядчиком только по письменному согласованию с Заказчиком с последующим подписанием Сторон дополнительного соглашения.

 При отсутствии письменного согласования Заказчика и подписанного Сторонами дополнительного соглашения, работы, произведенные с использованием несогласованных оборудования и материалов, технологии проведения работ не принимаются Заказчиком.

6. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ПОДРЯДЧИКА
Для выполнения работ по настоящему Договору Подрядчик принимает на себя обязательства:

6.1. В течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания Сторонами настоящего договора назначить своим приказом, доверенных должностных лиц (уполномоченных от имени Подрядчика выполнять обязательства по настоящему договору), аттестованных в установленном порядке и имеющих удостоверения аттестации лиц, ответственных за производство работ и соблюдение на рабочих местах охраны труда.
6.2. В течение 3 (трех) рабочих дней выполнять входной контроль переданной ему проектной документации и направлять перечень выявленных в ней недостатков Заказчику.

6.2.1. В случае отсутствия замечаний от Подрядчика к вышеуказанным документам, по истечении указанного срока, считается, что Подрядчик:

- не имеет замечаний к проектной (рабочей) документации, изучил и проверил проектную (рабочую) документацию полностью, ознакомлен со всеми условиями, связанными с выполнением Работ, и принимает на себя все расходы, риск и трудности, связанные с выполнением Работ, предусмотренных настоящим Договором, а также получил полную информацию по всем вопросам, которые могли бы повлиять на сроки, стоимость и качество Работ. 

6.3. Присутствовать на производственных совещаниях, проводимых Заказчиком еженедельно на строительном Объекте, для анализа хода строительства, строительно-монтажных работ и выполнения графика производства работ. Обязуется надлежащим образом вести всю документацию и переписку с Заказчиком, уделять особое внимание и незамедлительно реагировать на претензии и предложения Заказчика.
6.4. Обеспечить:

- производство работ в полном соответствии с проектной (рабочей) документацией, рабочими чертежами, сводами правил и строительными нормами, и правилами;

- качество выполнения всех работ в соответствии с проектной (рабочей) документацией, выданными техническими условиями, требованиями положений (в том числе рекомендуемых), действующих в Российской Федерации и Краснодарском крае нормативных документов и правил;

- соблюдение технологии производства строительно-монтажных работ;

- осуществление контроля за строительством ответственным представителем Подрядчика на Объекте, назначенным в установленном порядке;

- осуществление входного контроля качества материалов, конструкций и изделий, используемых Подрядчиком в целях исполнения Договора;

- присутствие представителя Подрядчика, ответственного лица, назначенного Приказом Подрядчика, который обязан во время производства работ находиться на Строительной площадке для осуществления постоянного контроля и надзора за ходом проведения Работ;
· готовность выполняемых им работ в сроки, предусмотренные Договором, а также создание условий для производства последующих работ;

· предъявление организации по Строительному контролю Заказчика законченных технологических операций предшествующего технологического этапа и получение разрешения на выполнение технологических операций последующего технологического этапа с подготовкой и подписанием необходимых документов, исполнительной документации. Подрядчику категорически запрещается выполнение технологических операций последующего технологического этапа без соответствующего разрешения, выданного организацией по Строительному контролю Заказчика.
Обязательства Подрядчика по передаче Заказчику надлежащего полного пакета Исполнительной документации будут считаться исполненными при условии наличия подписанного обеими Сторонами реестра приема-передачи документации;
· ежемесячную, до 25 числа отчетного периода, передачу выполненного этапа работ по Акту о приемке выполненных работ (форма №КС-2) и Справке о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3) в 4-х  экземплярах на бумажном носителе и в электронном виде в формате "pdf" (.xlsx, .gsfx и .xml);, завизированных у ответственного представителя Заказчика, с приложением, расчетных документов (обмеры, расчетные чертежи, сводные и накопительные ведомости), Отчета о расходе основных материалов в строительстве, и полный комплект Исполнительной документации (Акты освидетельствования скрытых работ, документы о качестве применяемых материалов, результаты лабораторных и иных испытаний, экспертиз, обследований, исполнительные схемы и т.д.)  на бумажном носителе  в 4-х  экземплярах и в электронном виде в формате "pdf" (.xlsx, .gsfx и .xml);,  позволяющих провести проверку на выполненный объем работ, счет-фактуру, а также реестр Исполнительной документации в электронном виде в формате "Excel",  Журнал учета выполненных работ (КС-6а) на бумажном носителе и в электронном виде в формате "Excel".
Если ввиду отсутствия расчетной документации Заказчик будет не в состоянии проверить Акт о приемке выполненных работ (форма №КС-2), Заказчик вправе потребовать от Подрядчика в письменной форме представить эти документы. 
В этом случае срок для проверки Акта о приемке выполненных работ начинается с момента поступления расчетной документации в доступной для проверки форме.  Вышеуказанные документы должны быть представлены на бумажном носителе и в электронном виде по адресу электронной почты: ______________; 

· своевременное устранение недостатков и дефектов, выявленных Заказчиком в процессе и при приемке работ, и в период гарантийной эксплуатации объекта, а также установленные факты нарушений технических регламентов, зафиксированные актом;

· на строительной площадке обеспечить необходимые мероприятия по безопасному производству работ, электро- и пожарной безопасности,  по охране труда, в том числе пожарной безопасности, в соответствии с правилами пожарной безопасности, предупреждению и  ликвидации чрезвычайных ситуаций, рациональному использованию территории, охране окружающей среды, зеленых насаждений, рекультивации земли и соблюдению миграционного законодательства, а также соблюдать и исполнять требования к обеспечению безопасного производства работ и охраны труда согласно действующему законодательству РФ и Приложения № 5 к настоящему договору.

При необеспечении данных мероприятий, а также при нарушении требований, установленных Заказчиком в области безопасного производства работ, электро- и пожарной безопасности, санитарно-гигиенических норм, охраны труда, охраны окружающей среды, промышленной безопасности, несоблюдении культуры производства работ Подрядчик обязуется оплатить штрафные санкции, предусмотренные Приложением № 6 к настоящему Договору на основании претензии Заказчика;
· контролировать и нести ответственность за соблюдением своими сотрудниками и рабочими культуры производства на строящемся Объекте, а также соблюдением правил техники безопасности при производстве работ и выполнением требований по  безопасности труда в соответствии  с действующим законодательством (СНиПы, включая: СНиП 12-03-2001 и СНиП 12-04-2002, ГОСТы, «Правила по охране труда при строительстве, реконструкции и ремонте» утвержденные приказом Минтруда и социальной защиты от 11.12.2020 № 883н, и др.);
· каждого своего работника на период выполнения работ документом (пропуском), обосновывающим нахождение данного работника на Объекте Заказчика. Оформление и получение пропусков работникам на право допуска на строительную площадку производится за счет средств Подрядчика;
· режим работы Подрядчика при производстве Работ устанавливается Подрядчиком самостоятельно, но с учетом соблюдения правил внутреннего распорядка, принятого Заказчиком и безусловного исполнения Графика производства работ (Приложение № 2);
· соблюдение требований Положения об организации пропускного и внутриобъектового режимов на объектах строительства, принятого Заказчиком.

При не соблюдении требований Положения об организации пропускного и внутриобъектового режимов на объектах строительства, Подрядчик обязуется оплатить штрафные санкции, предусмотренные Приложением № 6 к Договору на основании претензии Заказчика.

6.5. Ежедневно по завершению выполняемых работ Подрядчик обязан проводить очистку и уборку рабочих мест от отходов применяемых материалов и складировать их в установленное Заказчиком место. 

6.6. Вывезти в течение 3 (трех) календарных дней со дня окончания работ, указанных в п. 4.1. настоящего Договора, за пределы строительной площадки, принадлежащие ему машины, оборудование, инструменты, строительные материалы.

6.7. При полном завершении работ в течение 3 (трех) календарных дней известить об этом Заказчика.

6.8. Немедленно известить Заказчика и до получения от него указаний приостановить работы при обнаружении:

· непригодности или недоброкачественности предоставленных Заказчиком материалов, технической документации;

· возможных неблагоприятных для Заказчика последствий выполнения его указаний о способе исполнения работы;

· иных независящих от Подрядчика обстоятельств, угрожающих годности или прочности результатов выполняемой работы, либо создающих невозможность ее завершения в срок.

6.9. В течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания настоящего договора Подрядчик обязан разработать и предоставить Заказчику на согласование еженедельно-суточный график производства работ с указанием очередности, сроков их выполнения, физических объемов, технологическую карту (ТК) на выполнение работ, и проект производства работ (ППР),  составленные в соответствии с требованиями положений нормативных документов и правил, действующих в Российской Федерации и в субъекте Российской Федерации, в котором расположен Объект строительства.

В случае не предоставления Подрядчиком Проекта производства работ (ППР), Технологической карты (ТК), еженедельно-суточного графика производства работ Заказчику, Подрядчик обязан по письменному требованию Заказчика оплатить штраф в размере 10 000,00 (десять тысяч) рублей, за каждый день просрочки.

Без Проекта производства работ и Технологической карты (ТК) работы вести запрещается.

6.9.1. Подрядчик обязан вести специальные журналы работ, журнал учета выполненных подрядных работ, в которых отражается весь ход производства Работ, а также все факты и обстоятельства, связанные с производством работ, имеющие значение для взаимоотношений Заказчика и Подрядчика. Форма, порядок ведения специальных журналов работ должны соответствовать требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации и Краснодарского края.

6.10. Не использовать в ходе осуществления работ материалы и оборудование, если это может привести к нарушению обязательных для Сторон требований к охране окружающей среды и безопасности строительных работ.

6.11. Исполнять полученные в ходе строительства указания Заказчика, если такие указания не противоречат условиям Договора и не представляют собой вмешательства в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика.

6.12. Привлекать сторонних исполнителей (Субподрядчиков) для выполнения работ по настоящему Договору только с согласия Заказчика, оставаясь ответственным за их действия, как за свои собственные. Подрядчик не имеет право привлекать к работе нелегальную иностранную рабочую силу на объекте Заказчика.

6.13. При подписании настоящего Договора предоставить Заказчику заверенные печатью и подписью уполномоченного лица копии учредительных документов Общества: Свидетельство о постановке на налоговый учет, Свидетельство ОГРН,/либо лист записи из ИФНС, выписка из ЕГРЮЛ, действительная на день подписания договора, копия приказа о назначении руководителя Общества, решение (протокол) об избрании руководителя, копия штатного расписания, а также в случаях, предусмотренных законодательством РФ, копию Выписки из СРО о допуске к работам (Выписка из реестра членов СРО должна быть выдана не ранее чем за один месяц до даты  заключения настоящего договора).
6.14. Своими силами и за свой счет обеспечить поставку, разгрузку и приемку материалов, оборудования, а также подачу их для производства работ, в том числе складирование и хранение на строительной площадке. 

6.15. Обязуется уведомить Заказчика в устной форме (незамедлительно с момента произошедшего события и/или происшествия) и письменно о любых внеплановых событиях и происшествиях на объекте и/или в связи с исполнением Договора, включая, но не ограничиваясь:

- аварии (в течение 2 (Двух) часов);

- о любом несчастном случае независимо от степени его тяжести по форме Приложения №1 согласно Постановления Министерства труда и социального развития Российской Федерации от 24 октября 2002 г. N 73 в течение часа, и в течение недели, после окончания расследования, предоставить копии материалов специального расследования несчастных случаев;

- хищения и иные противоправные действия (в течение 12 (Двенадцати) часов); 

- иные обстоятельства, факты и т.п. (в течение 24 (Двадцати четырех) часов).
6.16. В случае не устранения Подрядчиком недостатков работ в установленный Заказчиком срок, Заказчик вправе устранить такие недостатки своими силами либо с силами третьих лиц и потребовать от Подрядчика оплатить сумму затрат на их устранение, а Подрядчик обязан их возместить Заказчику в течение 3 (трех) рабочих дней с момента получения соответствующего требования.

6.17. Проживание на строительной площадке работников Подрядчика запрещено.

6.18. Перед началом рабочей смены и допуском работников к работе Подрядчик обязан провести визуальный осмотр работников на предмет отсутствия алкогольного, наркотического или токсического опьянения и не допускать к работе (отстранить от работы) работников, появившихся на Объекте в состоянии алкогольного, наркотического или токсического опьянения.

При условии факта нахождения работников Подрядчика в состоянии алкогольного, наркотического или токсического опьянения на Объекте, Подрядчик обязан немедленно отозвать работника с Объекта Заказчика и принять соответствующие меры по исключению повторного нахождения данного работника на Объекте Заказчика.
6.19. В случае возврата Заказчиком исполнительной документации (в том числе акта освидетельствования скрытых работ, исполнительных схем, результатов лабораторных испытаний строительных материалов и т.д.) по причине ошибок и корректировок более двух раз, Подрядчик обязан компенсировать затраты Заказчика за проверку исполнительной документации в размере 5 000 (пять тысяч) рублей, за каждый последующий случай возврата исполнительной документации путем перечисления денежный средств на расчетный счет Заказчика.

6.20. В случае использования Подрядчиком бытовых помещений (временных сооружений) при производстве работ по настоящему Договору, Подрядчик до начала работ за свой счёт обязуется оборудовать указанные помещения приборами учета энергоресурсов (вода, тепло, электроэнергия) и ежемесячно возмещать Заказчику затраты по потреблению энергоресурсов (электроснабжение и любые иные инженерные и коммунальные ресурсы (услуги), в том числе водой, теплом, и прочим от существующих и (или) возможных источников, к которым произведено подключение Подрядчика, на основании актов, подписанных обеими Сторонами.
6.21. Подрядчик обязан обеспечить соблюдение установленных законодательством и иными нормативными актами требований по охране окружающей среды, согласно Федеральному закону № 7-ФЗ от 10.01.2002 г. «Об охране окружающей среды».  
6.22. Подрядчик обязуется обеспечить фотофиксацию и видеофиксацию в формате «до – в процессе - результат» работ на Объекте и предоставить данные материалы на бумажном носителе и в электронном виде в формате "pdf" (.xlsx, .gsfx и .xml) на электронную почту, указанную в реквизитах в пункте 6.4. и в реквизитах в разделе 24 настоящего договора, в составе Исполнительной документации к каждому акту о приемке выполненных работ формы КС-2.

6.23. Подрядчик отказывается от своего права на удержание результата работ и другого связанного с ним имущества в соответствии со ст. ст. 712, 359, 360 Гражданского Кодекса РФ, при неисполнении Заказчиком обязанности уплатить установленную цену либо иную сумму, причитающуюся Подрядчику в связи с выполнением настоящего договора.

7. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ЗАКАЗЧИКА
Для реализации настоящего договора Заказчик принимает на себя обязательства:

7.1. Обеспечить строительную готовность объекта, конструкций и отдельных видов работ для производства Подрядчиком порученных ему по договору работ.

7.2. Назначить ответственного представителя (-ей) Заказчика для контроля и надзора за ходом подрядных работ и приемки выполненных работ.

7.3. В случае внесения изменений в переданную Подрядчику рабочую документацию Заказчик обязан не позднее, чем за 5 (пять) рабочих дней до начала производства работ по измененной документации передать Подрядчику уточненную документацию, а также уточнить по согласованию с Подрядчиком договорную цену.

7.4. Передать разрешение на производство специальных работ, на выполнение которых требуется согласие соответствующих организаций за 3 (три) рабочих дня до начала работ.

7.5. Производить приемку выполненных Подрядчиком работ только законченных конструкций (поэтапно или поэтажно).
7.6. Подписать в срок не более 15 (пятнадцати) календарных дней с даты, следующей за датой получения от Подрядчика полного комплекта документов, предусмотренного п.п. 9.3, 9.5, 10.3. настоящего договора либо представить мотивированный отказ от подписания документов за исключением п. 9.7. настоящего договора.
7.7. Предоставить Подрядчику точки присоединения к существующим сетям электроснабжения, водопровода по временной схеме. Обеспечить бесперебойную подачу электроэнергии в необходимых количествах для выполнения работ. 
7.8. Выполнить работы по устройству временных дорог к объекту строительства с площадками для разгрузки материалов.
7.9. Фиксировать, выявленные в результате приемочного контроля завершенных работ, нарушения в Общем журнале работ (раздел 5) сброшюрованного, пронумерованного, зарегистрированного и скрепленного печатью уполномоченным лицом органа государственного строительного надзора и заверенного своей подписью.
7.10. Применять к Подрядчику штрафные санкции за нарушение требований безопасного производства работ, охраны труда, требований электро- и пожарной безопасности, промышленной безопасности, санитарно-гигиенических требований, правил поведения на объекте, порядка перемещения по территории объекта в соответствии с Приложением № 6 к настоящему Договору.

 8. СТРОИТЕЛЬНЫЙ КОНТРОЛЬ
8.1. Заказчик обязуется:
8.1.1. Самостоятельно организовывать и осуществлять строительный контроль за ходом строительства и обеспечения качества выполняемых работ на объекте строительства через группу строительного контроля Заказчика на основании Приказа.
8.1.2. Своим приказом назначить уполномоченных должностных лиц, осуществляющих строительный контроль и ознакомить Подрядчика с копией приказа за два дня до начала производства работ.
8.1.3. Уполномоченные представители строительного контроля Заказчика наделяются следующими функциями и правами:
· Осуществлять ежедневно визуальный осмотр и измерительный контроль выполняемых работ на рабочих местах в присутствии уполномоченного представителя должностного лица Подрядчика по установлению фактов отступления от требований рабочей документации со штампом «В производство работ», допущенных несоответствий, установленных технологическими регламентами и ГОСТ РФ, с фотофиксацией доказательств наличия выявленных фактов несоответствий;
· Выявлять и обнаруживать по результатам проведенных контрольно-проверочных мероприятий, непосредственно на рабочих местах производства работ, нарушения технических регламентов и отклонений от требований проекта с составлением и оформлением в производственной форме «Акта-предписание об установлении фактов нарушений, допущенных при производстве строительно-монтажных работ и их устранения» в присутствии уполномоченного представителя должностного лица Подрядчика, а также «Предписание о приостановке проведения строительно-монтажных работ».
Указания по устранению выявленных нарушений, устанавливаемые уполномоченным представителем Заказчика в Акте-предписании об установлении фактов нарушений, являются обязательными для выполнения Подрядчиком. Невыполнение указаний по устранению выявленных нарушений Подрядчиком в установленные в Акте-предписании сроки, является основанием для предъявления Подрядчику требования об уплате штрафа.
· Фиксировать по результатам проводимых контрольных проверок в общем журнале работ, раздел 4 «Сведения о строительном контроле Заказчика в процессе строительства…», обо всех фактах выявленных отступлений от требований рабочих чертежей и нарушений требований технических регламентов, ППР и заверять их своей подписью.
· Участвовать в составе приемочной комиссии по проверке качества законченных результатов работ конструктивных элементов, ответственных конструкций, предъявляемых Подрядчиком, с проверкой достоверности данных в содержательной части актов освидетельствования скрытых работ, ответственных конструкций подготовленных Подрядчиком и заверять их подписью об их приемке.
· Осуществлять проверку Актов о приемке выполненных работ (форма КС-2) и Справок о стоимости выполненных работ (форма КС-3), предъявляемых Подрядчиком к оплате в части соответствия указанных объемов фактически законченным результатам работ, согласно представленной в полном объеме исполнительной документации и их подтверждение визирования, путем проставления на каждом экземпляре своей подписи.
· Контролировать проведение Подрядчиком входного контроля строительных материалов, конструкций, изделий, оборудования, используемых при выполнении работ и на складах временного хранения по документированным результатам, отраженных в «Журнале Верификации закупленной продукции». 
8.1.4. Уполномоченные представители строительного контроля Заказчика имеют право:
а) для выдвижения обоснованных доказательств о выявленных дефектах, строительного брака в ходе проведения контрольных проверок составлять и выдавать «Акт (предписание) об установлении фактов нарушений, допущенных при производстве строительно-монтажных работ и их устранения». Требования, изложенные в акте (предписании) обязательны для исполнения лицами, в отношении которых они вынесены.
б) требовать временное приостановление дальнейшего производства работ, выполняемых с грубым нарушением утвержденных проектных решений, технологии производства работ и ухудшения качества, влекущих за собой снижения характеристик прочности и устойчивости конструктивных элементов и здания в целом.
в) не допускать выполнение последующих видов работ до подписания актов на скрытые работы всеми уполномоченными должностными лицами Заказчика, назначенными официально приказом.
г) требовать проведение лабораторного испытания материалов, вызывающие обоснованные сомнения в их качестве, в необходимых случаях вскрытия отдельных узлов и частей сооружения для осмотра.
д) не допускать использование поставленной продукции, не прошедшей входной контроль и запрещать применять в дело недоброкачественные строительные материалы, детали и конструкции, подтвержденные актом входного контроля.
8.2. Подрядчик обязуется:
8.2.1. Организовать и осуществлять строительный (производственный) контроль качества на основе проведения:
· Входного контроля переданной ему для исполнения рабочей документации со штампом «К производству работ» и направлять в письменной форме перечень выявленных в ней ошибок, несоответствий, пропусков или расхождений Заказчику в течение 3 (трех) рабочих дней. Отсутствие замечаний означает признание Подрядчиком полноты и качества рабочей документации.
· Входного контроля переданного ему для исполнения на момент начала производства работ комплекса рабочей документации со штампом «В производстве работ» и направлять в письменной форме перечень выявленных в ней ошибок, несоответствий, пропусков или расхождений Заказчику в течение 5 (пяти) календарных дней. Отсутствие замечаний означает признание Подрядчиком полноты и качества рабочей документации. 
· Входного контроля качества при приемке поступающих на строительную площадку материалов, изделий, деталей и конструкций на их соответствие прочностным характеристикам, геометрическим параметрам, указанными в ГОСТ, сопроводительных документах, удостоверяющих качество (сертификаты соответствия, сертификаты о пожарной безопасности, технические паспорта, документы о качестве) и рабочей документации с составлением и оформлением «Акта проведения входного контроля качества материалов, деталей, изделий и конструкций» по форме, согласованной Заказчиком.

· Операционного контроля за соблюдением последовательности и состава выполняемых рабочих строительных операций в процессе выполнения работ и технологических режимов, установленных технологическими картами и схемами операционного контроля качества по выявлению и предупреждению возникновения брака.
· Приемочного контроля завершенных результатов видов работ и конструктивных элементов по контролируемым параметрам качества (геометрические размеры, отметки, зазоры, отклонения, вертикальность, горизонтальность, допуски, прочность, плотность), установленным техническими регламентами.
8.2.2. Системно вести и регистрировать в «Журнале Верификации закупленной продукции» результаты входного контроля качества.
  9. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ
9.1. По завершении выполнения работ (а в случае поэтапного(поэтажного) выполнения работ – этап (этаж) работ) Подрядчик предъявляет их для приемки Заказчику в порядке, установленном настоящим Договором.

Заказчик осуществляет приемку выполненных работ Подрядчиком только законченных технологически конструкций (поэтапно или поэтажно). 
9.1.1. Сдача-приемка выполненных работ осуществляется по Актам о приемке выполненных работ (форма КС-2) и Справкам о стоимости выполненных работ (форма КС-3), которые являются подтверждением выполнения и приемки промежуточного этапа работ за отчетный период (с 26 числа предыдущего месяца по 25 число текущего месяца), для целей их признания в доходах (расходах) и оплаты. Подписание Актов (КС-2) о приемке выполненных работ не лишает Заказчика в дальнейшем права предъявить претензию по качеству и объему работ.

9.2. Организация сдачи-приемки работ возлагается на Подрядчика.

Подрядчик обязан уведомить Заказчика о готовности к сдаче выполненных по настоящему Договору работ (этапов работ) и пригласить представителя Заказчика на приемку.

Заказчик, получивший письменное уведомление Подрядчика о готовности к сдаче результата выполненных по настоящему Договору работ (этапа работ), обязан в течение 3 (Трёх) рабочих дней с момента получения такого уведомления приступить к их приемке.
9.3. Подрядчик предоставляет Заказчику единовременно акт о приемке выполненных работ по форме №КС-2, Справку о стоимости выполненных работ (форма КС-3), с приложением оформленных и подписанных уполномоченными лицами полного пакета исполнительной документации (Акты освидетельствования скрытых работ, документы о качестве применяемых материалов, результаты лабораторных и иных испытаний, экспертиз, обследований, сертификатов, документов о качестве, исполнительные схемы, и т.д.) в 4-х экземплярах на бумажном носителе и акт о приемке выполненных работ по форме № КС-2 - в электронном виде в формате  «pdf» XML, (.xlsx, .gsfx и .xml),  включая фотоматериалы и видеоматериалы в формате «до – в процессе - результат», а Заказчик принимает к рассмотрению оформленные акты о приемке выполненных работ. 
Одновременно с Актом приемки выполненных работ Подрядчик представляет документы, указанные в п. 10.3. настоящего Договора. 

Объемы выполненных Работ, указанные в Актах о приемке выполненных работ (Форма № КС-2), не должны превышать объемы Работ, указанные в документации в случае, если иное не предусмотрено отдельным Дополнительным соглашением.

9.4. Заказчик вправе отказаться от приемки выполненных Подрядчиком работ в случае обнаружения отступлений от утвержденной к исполнению проектной (рабочей) документации, отсутствия виз ответственных лиц, не предоставления документации, указанной в п.9.3. и п.10.3. настоящего договора.

9.5. В течение 15 (пятнадцати) календарных дней, следующих за датой получения от Подрядчика Акта о приемке выполненных работ с приложенными к нему документами, Заказчик обязан направить Подрядчику, подписанный Акт о приёмке выполненных работ, либо мотивированный отказ от приемки выполненных Подрядчиком Работ, за исключением случаев, указанных в п.9.7. настоящего договора. В случае получения Подрядчиком отказа от приемки выполненных Работ, последний обязан в сроки, определенные Заказчиком, устранить замечания, по которым был получен отказ от приемки Работ, и повторно направить Акт Заказчику.

9.5.1. Работы принимаются по факту отсутствия или устранения недостатков (дефектов), выявленных в процессе сдачи-приемки работ.

9.6. Сдача полностью выполненных работ Подрядчиком и их приемка оформляются Актом окончания строительно-монтажных работ и передачи работ в гарантийную эксплуатацию (Приложение №3), подписываемым обеими сторонами.

9.7. Заказчик имеет право не принимать к рассмотрению или не рассматривать предоставленный Акт формы КС-2 в случае не предоставления Подрядчиком полного комплекта документов, предусмотренного в п. 9.3. и п. 10.3. настоящего Договора, или несоответствия представленного комплекта документов нормативно-техническим требованиям, или ненадлежащее оформление указанных документов, согласно условиям настоящего договора. Указанные обстоятельства является основанием для отказа от приемки выполненных работ. При данном факте Заказчик имеет право не направлять в адрес Подрядчика мотивированный отказ. 

9.7.1. В случае если в отчетном периоде имеются не устранённые замечания строительного контроля, выданные представителями Заказчика, Заказчик вправе отказать в подписании Акта о приемке выполненных работ (Форма № КС-2), Справки о стоимости выполненных работ и затрат (Форма № КС-3). 

При этом детализация оснований для отказа в таком случае не требуется и такой отказ является мотивированным.

Повторное рассмотрение Заказчиком Акта о приемке выполненных работ (Форма № КС-2), Справки о стоимости выполненных работ и затрат (Форма № КС-3) на выполненные Подрядчиком в отчетном периоде объемы Работ производится после устранения последним причин отказа в первоначальной приемке Работ в следующий отчетный период с даты уведомления Заказчика о таком устранении.

9.8. При сдаче работ Подрядчик обязан сообщить Заказчику о требованиях, которые необходимо соблюдать для эффективного и безопасного использования результатов работы, а также о возможных для самого Заказчика и других лиц последствиях несоблюдения соответствующих требований. При сдаче работ Подрядчик обязан передать Заказчику всю документацию по исполнению настоящего Договора.

9.9. Заказчик вправе отказаться от приемки выполненных Подрядчиком работ в случае обнаружения отступлений от утвержденной к исполнению рабочей документации, переданной Заказчиком Подрядчику, качества работ и материалов, которые исключают возможность его использования для указанной в договоре строительного подряда цели и не могут быть устранены Подрядчиком или Заказчиком.

10. ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ РАСЧЕТОВ И ПЛАТЕЖЕЙ
10.1. При оплате работ Подрядчика Заказчик, в качестве гарантии исполнения Подрядчиком своих обязательств по настоящему Договору, удерживает сумму (гарантийное удержание), равную 5% (пять процентов) от стоимости выполненных за истекший месяц работ, предъявляемых Подрядчиком к оплате по справкам КС-3.
10.2. По усмотрению и решению Заказчика возможны авансовые платежи.

10.2.1. Стороны по обоюдному согласию и решению, определили, что оплата авансового платежа возможна как единовременно - одним платежом, так и частями в срок, указанный настоящим договором.

10.2.2. Зачет аванса/ и, или авансовых платежей производится в полном объеме по мере принятия работ Заказчиком.

10.2.3. Заказчик вправе уменьшить сумму авансового платежа на сумму ранее выплаченного и неизрасходованного Подрядчиком аванса (авансов).

10.3. Оплата за выполненные работы за минусом суммы гарантийного удержания и авансового платежа в соответствии с Договором производится Заказчиком в течение 30 (тридцати) рабочих дней с даты, следующей за датой получения от Подрядчика и подписания Заказчиком следующих документов в комплекте:

•
Акт о приемке выполненных работ (форма КС-2), при этом качество выполненных работ должно быть подтверждено Строительным контролем Заказчика, а объем выполненных работ подтвержден полномочным работником Представителя Заказчика в 4-х экземплярах на бумажном носителе и в электронном виде в формате "pdf" (.xlsx, .gsfx и .xml); 

•
Справка о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС 3), завизированная у ответственного представителя Заказчика в 4-х экземплярах на бумажном носителе и в электронном виде в формате "pdf" (.xlsx, .gsfx и .xml);

•
Счет-фактура;

•
Исполнительная документация (Акты освидетельствования скрытых работ, документы о качестве применяемых материалов, результаты лабораторных и иных испытаний, экспертиз, обследований, исполнительные схемы, и т.д.)., проверенная и подтвержденная Строительным контролем Заказчика, на бумажном носителе) в 4-х экземплярах и в электронном виде в формате "pdf" (.xlsx, .gsfx и .xml);  

• реестр Исполнительной документации в электронном виде в формате "Excel";

• Журнал учета выполненных работ (КС-6а) на бумажном носителе и в электронном виде в формате "Excel";

• фото и видеоматериалов в формате «до – в процессе - результат» на бумажном носителе и в электронном виде в формате "pdf" (.xlsx, .gsfx и .xml) на почту указанную в реквизитах в разделе 24 настоящего договора.
10.4. Выплата Подрядчику суммы, удержанной как гарантию исполнения обязательств по Договору и составляющую 5 % (пять процентов) от стоимости работ, предусмотренной п.10.1 настоящего Договора, но не более фактически удержанной Заказчиком суммы, и предназначенную для покрытия расходов Заказчика, вызванных неисполнением или ненадлежащим исполнением Подрядчиком своих обязательств по настоящему договору, производится в течение 30 (тридцать) рабочих дней после подписания Акта окончания строительно-монтажных работ и передачи работ в гарантийную эксплуатацию (Приложение № 3 к Договору). Стороны договорились, что выплата гарантийного удержания возможна, как в денежном эквиваленте, так и путем зачета взаимных требований Сторон при наличии таковых. 

10.5. При невыполнении Подрядчиком обязанности по устранению дефектов, в срок указанный Заказчиком, Заказчик исправляет дефекты самостоятельно собственными силами или путем привлечения другой организации за счет Подрядчика. При этом Заказчик производит удержание в размере стоимости работ по устранению дефектов из суммы гарантийного удержания, согласно условиям настоящего Договора. В случае превышения затрат Заказчика по исправлению дефектов над суммой гарантийного удержания Подрядчик обязан дополнительно возместить Заказчику затраты в размере превышения в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения требования от Заказчика.

10.6. Расчет между сторонами производится с зачетом всех ранее произведенных по Договору платежей, включая авансовые платежи (при наличии), путём перечисления денежных средств на расчетный счет Подрядчика, либо путем подписания Соглашения о прекращении обязательств зачетом. 

10.7. Датой оплаты по настоящему Договору считается дата списания денежных средств с расчетного счета Заказчика или (плательщика). 

10.8. Превышение Подрядчиком объемов и стоимости работ, не подтвержденные соответствующим дополнительным соглашением сторон, происшедшие по вине Подрядчика, не подлежат оплате.

10.9. По истечении 5 (пяти) календарных дней с момента предъявления уведомления об оплате штрафных санкций Заказчик вправе удержать из стоимости выполненных работ, причитающейся уплате Подрядчику, сумму начисленных в соответствии с настоящим договором неустойки, штрафов и пени за ненадлежащее выполнение Подрядчиком договорных обязательств, а также за перерасход материалов. 

10.10. Все счета, выставляемые к оплате, накладные, Акты приемки и иные документы, оформляемые в рамках действия Договора, должны содержать ссылку на номер и дату настоящего договора. Заказчик оставляет за собой право не принимать к оплате и учету документы, не содержащие такой ссылки на договор до их замены.

10.11. С учетом предусмотренной возможности авансовых платежей по настоящему Договору, Стороны определили, что нормы о коммерческом кредите по настоящему Договору не применяются, как и не применяются нормы по уплате процентов за пользование коммерческим кредитом (ст. 317.1, ст. 823 Гражданского кодекса Российской Федерации), в том числе проценты за период с момента подписания Заказчиком Справки по форме № КС-3 и Акта о приемке выполненных работ по форме № КС-2 и до момента оплаты не начисляются.
10.12. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным законом, иными правовыми актами и договором, Подрядчик обязуется возвратить Заказчику авансовый платеж в части, превышающей фактически выполненные по договору работы, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты расторжения настоящего Договора.
10.13. Стороны по обоюдному согласию решили, что Заказчик оставляет за собой право удерживать причитающиеся Подрядчику суммы платежей по настоящему Договору до тех пор, пока не будет получена вся относящаяся к работам необходимая документация, которая должна соответствовать условиям Договора, и не является основанием для предъявления к Заказчику каких-либо штрафных санкций, взысканий или иных сборов и начислений. Суммы платежей, удержанные Заказчиком по причине несвоевременной подачи Подрядчиком  необходимой документации, выплачиваются в следующем месяце.

11. ПРОИЗВОДСТВО РАБОТ
11.1. Подрядчик организует производство работ на строительной площадке, согласно графика производства работ (Приложение №2 к Договору) к настоящему договору, подписанного Сторонами.
11.1.1. Заказчик, с момента начала работ и до завершения, ежедневно ведет общий журнал работ, который должен быть пронумерован, прошнурован, подписан и скреплен печатью уполномоченным лицом органа государственною строительною надзора, в который заносятся и отражаются сведения о начале и окончании работы и отражение хода ее выполнения, производится описание выполняемых работ по всем конструктивным элементам, с указанием осей, отметок этажей со ссылкой на рабочие чертежи, приводится краткое описание методов производства работ, сведения о принимаемых материалах, изделиях и конструкциях.
11.2. Если Заказчик не удовлетворен ходом и качеством работ, то он обязан изложить свое обоснованное мнение в общем журнале работ с указанием срока устранения допущенных отклонений. Подрядчик в течение указанного срока исполняет указания представителя Заказчика, о чем Подрядчик обязан сделать отметку об исполнении в общем журнале работ.
11.3. Подрядчик обязан своевременно и правильно оформлять исполнительную документацию (акты освидетельствования скрытых работ, исполнительную съемку и другую документацию), с обязательным приложением фото и видеоматериалов в формате «до – в процессе - результат» на бумажном носителе и электронном виде в формате "pdf" (.xlsx, .gsfx и .xml) на почту указанную в реквизитах в разделе 24 настоящего договора.
11.4. Работы, подлежащие закрытию, должны приниматься представителем Заказчика.
Подрядчик  приступает к выполнению последующих работ только после приемки Заказчиком скрытых работ и составления актов освидетельствования этих работ.
Подрядчик в письменном виде заблаговременно уведомляет представителя Заказчика о необходимости проведения промежуточной приемки выполненных работ, подлежащих закрытию, но не позднее, чем за 3 (три) рабочих дня до начала проведения этой приемки. Если представитель Заказчика не явится к указанному сроку проведения промежуточной приемки выполненных работ, подлежащих закрытию, ответственных конструкций и систем, то Подрядчик составляет односторонний акт и считает работы принятыми, при этом ответственность за качество выполненных работ с Подрядчика не снимается. Вскрытие работ в этом случае по требованию Заказчика производится за его счет.
11.5. В случае, если представителем Заказчика внесены в общий журнал работ замечания по выполненным работам, подлежащим закрытию, то они не должны закрываться Подрядчиком без письменного разрешения Заказчика. Если закрытие работ выполнено без подтверждения представителя Заказчика (представитель не был информирован или информирован с опозданием), то Подрядчик за свой счет обязуется открыть любую часть скрытых работ, не прошедших приемку представителем Заказчика, согласно его указанию, а затем - восстановить ее.
11.6. Готовность принимаемых ответственных конструкций, скрытых работ и систем подтверждается представителями (ответственными лицами) Заказчика и Подрядчика, согласно актов освидетельствования ответственных конструкций и скрытых работ.
11.7. В случае не выполнения Подрядчиком обязательств, указанных в п.п. 11.3., 11.4. настоящего договора, работы считаются не выполненными и не принятыми Заказчиком.
12. ОБЕСПЕЧЕНИЕ КАЧЕСТВА
12.1. Контроль качества работ выполняется Сторонами в соответствии с требованиями нормативных документов и норм законодательства в области строительства.
12.2. Заказчик в течение срока действия договора осуществляет постоянный строительный контроль (инженерно-технический надзор) за необходимой полнотой обеспечения качества строительства Объекта в соответствии с требованиями СНиП, технических регламентов, СП, положений государственных стандартов (ГОСТ), рабочей документации.
12.3. Подрядчик в течение всего срока действия настоящего договора осуществляет:

12.3.1. Системный производственный контроль качества выполняемых работ по обеспечению соответствия выполненных работ требованиям ППР, проектной документации и использования материалов согласно техническим регламентам (ГОСТ, ТУ, СТО) на основе проведения:
а) визуального входного контроля качества поступающих на строительную площадку материалов, изделий и конструкций на их соответствие прочностным характеристикам, размерам, указанными в ГОСТ, сопроводительных документах (сертификат, паспорт, документ о качестве и рабочей документации с регистрацией в журнале учета результатов входного контроля качества);

б) операционного контроля за технологическим режимом выполняемых процессов и производстве работ на основе технологических карт и схем с отражением результатов проверки в общем журнале работ.
12.4. Любое сверхнормативное отклонение от требований рабочей документации, технических регламентов при производстве работ требует предварительного письменного согласования с Заказчиком до начала работ. Сверхнормативные отклонения, без предварительного письменного согласования с Заказчиком, являются дефектами. При этом составляется заключение или соответствующий акт с участием представителя Подрядчика и Заказчика, по которому Подрядчик принимает необходимые меры к их исправлению за свой счет без возмещения Заказчиком.
12.5. По окончании выполнения работ Подрядчик обязан провести необходимые испытания за свой счет, своими  силами и  средствами.
12.6. При обнаружении дефектов/недостатков в процессе выполнения работ к Подрядчику применяются штрафные санкции, предусмотренные в разделе 14 «Имущественная ответственность Сторон».
12.7. В случае разногласий между Заказчиком и Подрядчиком по качеству произведенных работ, Заказчик вправе потребовать проведения независимой экспертизы качества. Расходы на экспертизу несет сторона, потребовавшая назначения экспертизы. В случае установления нарушений Подрядчиком условий Договора или причинной связи между действиями Подрядчика и обнаруженными недостатками, расходы на экспертизу, назначенную Заказчиком, несет Подрядчик. 

В случае если экспертиза назначена по соглашению между Сторонами, расходы несут обе Стороны поровну.
13. ПРЕДОТВРАЩЕНИЕ ПОВРЕЖДЕНИЙ И УЩЕРБА
13.1. Подрядчик предпримет все меры для обеспечения эффективной защиты и предотвращения нанесения ущерба существующим объектам, близлежащих к объекту строительства: трубопроводам, сетям электроснабжения, связи и прочим коммуникациям, покрытиям дорог и другим сооружениям, а также вреда, причиненного окружающей среде, в т. ч. зеленым насаждениям, водотокам, почве и пр.
13.2. Подрядчик несет все расходы по ремонту и восстановлению поврежденных во время выполнения работ существующих объектов, близлежащих к объекту строительства: трубопроводов, сетей электроснабжения, связи и прочих коммуникаций, покрытий дорог и других сооружений, а также по компенсации вреда, причиненного окружающей среде, если этот вред нанесен в результате его действий при выполнении работ.
13.3. Подрядчик гарантирует освобождение Заказчика от всех документированных претензий, требований, судебных исков и т.п. со стороны третьих лиц, которые могут возникнуть вследствие невыполнения или ненадлежащего выполнения Подрядчиком своих обязательств по настоящему Договору при выполнении работ и услуг, а в случае возникновения таковых примет на себя оплату убытков, издержек и расходов, возникших у третьей стороны.
В этом случае Подрядчик самостоятельно оплачивает (или компенсирует Заказчику) суммы штрафов, пени и убытков по всем претензиям, судебным искам, а также актам и предписаниям органов государственного надзора, связанным с несчастными случаями на производстве, несоблюдением требований по охране труда, охране окружающей среды, промышленной и пожарной безопасности, производственной санитарии, экологической безопасности, чем освобождает Заказчика от материальной ответственности перед пострадавшим и/или предъявителем. 

Подрядчик обязан возместить в полном объеме и за свой счет вред, причиненный имуществу Заказчика, имуществу или здоровью третьих лиц, нанесенный при выполнении Работ.

13.4. Невыполнение или ненадлежащее выполнение Подрядчиком своих обязательств по настоящему Договору при выполнении работ и услуг включает в себя, но не ограничивается:
- загрязнение водного бассейна на территории строительной площадки, а также на прилегающих к строительной площадке территориях и/или иное экологическое загрязнение.
14. ИМУЩЕСТВЕННАЯ ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
14.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством Российской Федерации.
14.2. В случае задержки расчётов за выполненные работы (этапа работ), (за исключением авансовых платежей), подтвержденные принятыми Заказчиком документами по форме КС-2, КС-3, Подрядчик вправе взыскать с Заказчика неустойку (пеню) в размере 0,1 % от суммы просроченных платежей по выполненным работам за каждый день просрочки до фактического исполнения обязательств, но не более 5 % стоимости выполненных работ (этапов работ), подлежащих оплате.

14.3. Подрядчик уплачивает Заказчику штрафные санкции за следующие им нарушения договорных обязательств:

14.3.1. За нарушение сроков выполнения работ (начала, окончания), обусловленных договором, по вине Подрядчика Заказчик вправе взыскать неустойку (пеню) в размере 0,1% от стоимости работ по Договору, указанной в п.3.1. настоящего Договора, за каждый день просрочки до фактического исполнения обязательства или даты расторжения Договора;

14.3.2. В случае начала выполнения Подрядчиком последующего технологического этапа работ (этажа) без приемки предыдущего технологического этапа работ (этажа), и получения разрешения Заказчика и представителя Строительного контроля Подрядчик уплачивает штраф в размере 50 000,00 (пятьдесят тысяч) рублей;

14.3.3. За каждый факт выявленных дефектов, строительного брака, уполномоченным представителем строительного контроля Заказчика, либо уполномоченным представителем авторского надзора, Подрядчик уплачивает штраф в размере 30 000,00 (тридцать тысяч) рублей.

14.3.4. За невыполнение (не устранение) Подрядчиком в срок, согласованный сторонами, выявленных дефектов, установленных в «Акте-предписании об установлении фактов нарушений, допущенных при производстве строительно-монтажных работ и их устранению», выданном уполномоченным представителем строительного контроля Заказчика, Подрядчик уплачивает неустойку (пеню) в размере 10 000,00 (десять тысяч) рублей за каждый день просрочки нарушения срока, до даты фактического исполнения обязательств по устранению выявленных недостатков (дефектов) или даты расторжения Договора.
Настоящая ответственность применяется за невыполнение каждого Акта-предписания, выданного уполномоченным представителем Заказчика.

14.3.5. За невыполнение Подрядчиком требований п. 6.5. настоящего договора за не очистку и не уборку ежедневно рабочих мест от отходов, применяемых материалов, и/или на момент сдачи результатов работ, Подрядчик обязан возместить по письменному требованию Заказчика понесённые последним расходы в полном объеме за очистку и уборку рабочих мест от отходов применяемых материалов в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения требования, а также Подрядчик уплачивает Заказчику штраф в размере 50 000,00 (пятьдесят тысяч) рублей на основании акта, составленного сторонами. В случае отказа Подрядчика от подписания акта, об отказе делается отметка и акт подписывается только Заказчиком. 
Такой акт является действительным наравне с подписанным обеими сторонами.

Заказчик также имеет право не подписывать акты о приемке выполненных работ (форма КС-2) и справку о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3) пока не будет произведена очистка рабочих мест и мусора.  

14.3.6. Подрядчик уплачивает Заказчику за несвоевременное освобождение строительной площадки от принадлежащего Подрядчику имущества, строительного мусора – взыскать неустойку (пеню) в размере 10 000 (десять тысяч) рублей за каждый день просрочки.

14.3.7. Подрядчик уплачивает Заказчику за несвоевременное предоставление документов и/или непредставление документов, подтверждающих выполнение работ (акта о приемке выполненных работ (форма КС-2), справки о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3) в 4-х экземплярах на бумажном носителе и в электронном виде в формате "pdf" (.xlsx, .gsfx и .xml); в комплекте с оформленной в установленном порядке исполнительной документацией на бумажном носителе) в 4-х экземплярах и в электронном виде в формате "pdf" (.xlsx, .gsfx и .xml), позволяющих провести проверку на выполненный объем работ, счет-фактуру, а также реестр Исполнительной документации в электронном виде в формате "Excel", Журнал учета выполненных работ (КС-6а) на бумажном носителе и в электронном виде в формате "Excel") в срок до 25 числа отчетного периода, - уплачивает штраф в размере 50 000,00 (пятьдесят тысяч) рублей.
14.3.8. За привлечение к работе сторонних исполнителей без согласования с Заказчиком, Заказчик вправе взыскать с Подрядчика штраф в размере 10 000,00 (десять тысяч) рублей за каждый случай привлечения сторонних лиц и возмещение убытков, причиненных участием несогласованного Подрядчика в исполнении договора. Кроме того, в силу п. 6 ст. 393 ГК РФ в случае привлечения к выполнению работ третьих лиц в нарушение обязательства не привлекать их либо при возникновении реальной угрозы указанного нарушения Заказчик независимо от возмещения убытков может потребовать от Подрядчика пресечения соответствующих действий (отстранения таких лиц от выполнения работ, устранения угрозы нарушения).

14.3.9. За невыполнение Подрядчиком требований уполномоченного представителя строительного контроля Заказчика о приостановке производства работ на Объекте, связанные с допущенными Подрядчиком грубыми нарушениями в процессе производства работ и отступлениями от требований Рабочей документации, Подрядчик по письменному требованию Заказчика уплачивает штраф в размере 50 000,00 (пятьдесят тысяч) рублей. 

14.3.10. За нарушение Подрядчиком промежуточных сроков выполнения работ, предусмотренных в графике производства работ, предусмотренного настоящим договором, Подрядчик выплачивает Заказчику неустойку (пеню) в размере 10 000,00 (десять тысяч) рублей за каждый календарный день просрочки.

14.3.11. За нарушение п. 6.3. настоящего договора - отсутствие представителя Подрядчика на еженедельных производственных совещаниях, проводимых Заказчиком, а также неисполнения либо несвоевременного исполнения пунктов протоколов данных совещаний, Подрядчик по требованию Заказчика, обязан оплатить Заказчику штраф в размере 5 000 (пять тысяч) рублей за каждое отсутствие на производственном совещании.
14.4. В случае невыполнения или отказа Подрядчика выполнять свои обязанности по организации работ на строительной площадке в соответствии с Требованиями к обеспечению безопасного производства работ и охраны труда (Приложение №5 к Договору), требованиями действующего законодательства РФ, Заказчик  вправе применить к Подрядчику санкции, предусмотренные  Перечнем штрафных санкций к подрядным организациям, за нарушения требований в области производственной безопасности. 

Штрафные санкции применяются за невыполнение каждого Акта-предписания, выданного уполномоченным представителем Заказчика.

В случае уклонения или отказа представителя Подрядчика от подписания Акта-предписания, выданного уполномоченным представителем Заказчика, а также в случае отсутствия ответственного лица Подрядчика за строительно-монтажные работы и технику безопасности Подрядчика на строительной площадке, Заказчик вправе составить и подписать Акт-предписание в одностороннем порядке. 

Акт-предписание подписывается  уполномоченным представителем Заказчика, а так же иным третьим лицом, привлеченным уполномоченным представителем Заказчика для подтверждения факта нарушения требований по безопасному производству работ и охраны труда и отсутствия представителя Подрядчика в момент выявления факта нарушения на объекте.

В этом случае считается, что Подрядчик подтверждает наличие факта нарушения требований по безопасному производству работ и охраны труда и согласен на применение к нему штрафных санкций, предусмотренных Перечнем штрафных санкций к подрядным организациям (Приложением № 6 к Договору), за нарушения требований в области производственной безопасности.

Акт - предписание, составленный в одностороннем порядке, является действительным и имеет полную юридическую силу.

Акт - предписание, подписанный в одностороннем порядке, вместе с претензией об оплате штрафных санкций, направляется Подрядчику в письменном виде на электронный адрес, указанный в разделе 24 настоящего договора, и/или заказным письмом с уведомлением о вручении.

14.5. Заказчик оставляет за собой право, в случае наложения санкций контролирующими (инспектирующими) органами на Заказчика по вине Подрядчика, сумму наложенного штрафа или его часть удержать и/или взыскать с Подрядчика.
14.6. Штрафные санкции, предусмотренные настоящим договором, удерживаются Заказчиком с Подрядчика в одностороннем порядке путем уменьшения суммы, подлежащей оплате Подрядчику за выполненные работы, в порядке указанном в данном пункте, либо взыскиваются с Подрядчика.

В случае применения штрафных санкций, предусмотренных настоящим договором, Заказчик вправе предъявить Подрядчику претензию в письменном виде и направить на электронный адрес, указанный в разделе 24 настоящего договора, и/или заказным письмом с уведомлением о вручении. Отсутствие от Подрядчика письменного мотивированного ответа (отзыва) с указанием причин нарушения обязательств по договору в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения Подрядчиком претензии  об оплате штрафных санкций, означает согласие Подрядчика с претензией.

Согласие Подрядчика является основанием для проведения штрафной санкции по учету. Заказчик вправе удержать суммы убытков, штрафных санкций, предусмотренных договором, из сумм, подлежащих уплате Подрядчику по договору.

Сумма оплаты Заказчиком за выполненные работы уменьшается с суммы, подлежащей оплате Подрядчику за выполненные работы, на размер штрафных санкций (зачет).

Подписание Подрядчиком настоящего договора означает его согласие на удержание штрафных санкций в добровольном внесудебном порядке и дополнительного согласия Подрядчика на удержание сумм в качестве штрафных санкций за несвоевременное исполнение обязательств не требуется.

 В соответствии с п. 22.6 Договора Подрядчик несет полностью ответственность за предоставление достоверной налоговой отчетности, с учетом удержанных Заказчиком  штрафных санкций по настоящему договору.

14.7. Штрафные санкции, предусмотренные настоящим договором, выплачиваются виновной стороной (могут быть удержаны, или взысканы с виновной стороны) только  в случае предъявления надлежаще оформленной претензии в письменном виде. Если претензия не предъявлялась, то штрафные санкции не начисляются / и, или  не удерживаются (не выплачиваются), не взыскиваются.

14.8. Кроме санкций за неисполнение обязательств по Договору виновная Сторона возмещает другой Стороне все вызванные неисполнением обязательств по настоящему Договору, непокрытые неустойками убытки.
14.9. Подрядчик несет ответственность перед Застройщиком, Заказчиком и Участниками долевого строительства, предусмотренную Федеральным законом РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 (ред. от 14.03.2022г. и в последующих редакциях) «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости», вызванную нарушением Подрядчиком своих обязательств по настоящему договору, в течение 5 (пяти) лет с даты подписания Сторонами Акта окончания строительно-монтажных работ (приложение № 3 к Договору).

Настоящий Договор предусматривает право Застройщика на прямое обращение с требованиями (претензиями) непосредственно к Подрядчику об устранении недостатков результата работ или возмещении ущерба, причиненного ненадлежащим выполнением работ Подрядчиком. При этом Подрядчик не вправе предъявлять требования, связанные с нарушением настоящего Договора, заключенного с Заказчиком, к Застройщику. 

Наличие права Застройщика на предъявление требований (претензий) напрямую к Подрядчику, не освобождает от ответственности Подрядчика перед Заказчиком за последствия ненадлежащего исполнения или неисполнения Подрядчиком своих обязательств.

14.10. Уплата неустоек, а также возмещение убытков не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств в натуре.
14.11. Стороны вправе не предъявлять друг другу штрафы, пени, неустойки.

14.12. Взыскание штрафов (неустоек, пени) является правом Заказчика. Заказчик по своему усмотрению вправе снизить размер указанных штрафов с учетом обстоятельств допущенного нарушения и его последствий.

14.13. В случае применения соответствующими органами надзора и контроля имущественных санкций к Заказчику, если они явились результатом нарушения Подрядчиком и (или) привлеченных субподрядных организаций своих обязанностей или совершения Подрядчиком иных действий или бездействия, влекущих применение к Заказчику имущественных санкций, Подрядчик компенсирует Заказчику убытки в размере взысканных санкций.

В случае, если Заказчик привлечен к административной ответственности в результате использования Подрядчиком и (или) привлеченными им субподрядными организациями для работы иностранных граждан или лиц без гражданства в нарушение требований законодательства Российской Федерации, Подрядчик обязан возместить Заказчику расходы по уплате штрафа и расходы, понесённые Заказчиком в результате приостановления деятельности согласно статье 18.15 КоАП РФ, а также понесенные убытки.

15. ОХРАННЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ

15.1. Охрана строящегося Объекта осуществляется Генподрядчиком согласно трёхстороннего соглашения к договору генподряда № __________ от ________________, договору строительного подряда № __________ от ________________, либо третьими лицами, заключившими соответствующий Договор с Генподрядчиком. Подрядчик обязан выполнять все требования пропускного и внутриобъектового режимов, установленного на строящемся Объекте и передавать лицу, осуществляющему пожарно-сторожевую охрану на строящемся Объекте материалы, изделия, конструкции, оборудование, строительную технику и инвентарь под охрану надлежащим образом:
15.1.1. Приём (сдача) объектов под охрану осуществляется путем обхода всех помещений с представителем Заказчика, с отметкой в журнале приёма (сдачи) объектов под охрану, при этом, во всех помещениях проверяется: отключение электроприборов, освещения, целостность и исправность окон, дверей, решеток, замков и запоров.
15.1.2. Подрядчик обязан закрывать на замки и пломбировать (опечатывать) наружные двери временных складов и иных производственных и служебных помещений, в которых находятся материальные ценности, с составлением описи материальных ценностей.
15.1.3. Пломбировать (опечатывать) при наличии внутренние двери, запирать снаружи на висячие замки помимо внутренних запоров и пломбировать (опечатывать) двери запасных ходов.
15.2. Генподрядчик освобождается от ответственности:
15.2.1. За имущественный ущерб, причиненный форс-мажорными обстоятельствами, стихийными бедствиями, действиями (бездействием) органов государственной власти и местного самоуправления и т.п., а также за ущерб, причиненный в результате выхода из строя не по вине работников охраны сетей водопровода, канализации, электроснабжения, теплоснабжения и иных объектов коммунальной инфраструктуры. 
15.2.2. За сохранность оставленного в охраняемом помещении личного имущества работников (сотрудников) Подрядчика, а также за оставленные включёнными бытовые электрические приборы.
15.2.3. Если хищение, утрата, уничтожение или повреждение имущества Подрядчика и материалов, переданных Подрядчику Заказчиком и/или третьими лицами в рамках выполнения работ по настоящему Договору, явились результатом невыполнения Подрядчиком правил приема-сдачи имущества под охрану, а также при неисполнении Подрядчиком обязательств по настоящему договору.
15.3. Генподрядчик освобождается от ответственности при отсутствии его вины.
15.4. В случае возникновения необходимости в дополнительных расходах для усиления охраны Объекта Стороны согласовывают такие расходы дополнительным соглашением к настоящему Договору.
16. ГАРАНТИЙНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
16.1. Гарантийный срок на выполненные Подрядчиком работы составляет 60 (шестьдесят) месяцев, исчисляемый с момента завершения работ, предусмотренных настоящим Договором, и приемки их Заказчиком по Акту окончания строительно-монтажных работ (приложение №3 к настоящему Договору).

Если в период гарантийной эксплуатации объекта, который составляет 60 (шестьдесят) месяцев с даты подписания Сторонами Акта окончания строительно-монтажных работ (приложение №3 к настоящему Договору), в результатах выполненных работ обнаружатся недостатки (дефекты), возникшие вследствие некачественного выполнения работ Подрядчиком, препятствующие эксплуатации объекта в соответствии с требованиями эксплуатационной документации, Заказчик уведомляет об этом Подрядчика телефонограммой, или письменно на электронный адрес, указанный в разделе 24 настоящего договора, с указанием сроков прибытия Подрядчика для составления Акта освидетельствования выявленных недостатков (дефектов) и согласования порядка и сроков их устранения. 

После подписания Акта освидетельствования выявленных недостатков (дефектов), Подрядчик обязан за свой счет устранить указанные в Акте недостатки (дефекты) в течение 3 (трех) рабочих дней, если иной срок не указан в согласованном Сторонами Акте. Гарантийный срок в этом случае продлевается на период устранения дефектов.

В дополнение к гарантийным обязательствам по настоящему Договору Подрядчик настоящим гарантирует:

- качество всех Работ, смонтированного Подрядчиком оборудования, конструкций, систем, установок, механизмов, инженерных сетей;

- достижение указанных в документации показателей и возможность нормальной эксплуатации Объекта в период Гарантийного срока и несет ответственность за отступления от них;

- своевременное устранение за свой счет недостатков и дефектов, выявленных в период Гарантийного срока.

В случае если при обнаружении недостатков (дефектов) требуется проведение на Объекте различных измерений, экспертиз, а также разработки соответствующей документации на выполнение работ по устранению выявленных недостатков (дефектов) и прочей требуемой документации с ее последующим согласованием и утверждением в установленном порядке, Подрядчик в срок, установленный Заказчиком, за свой счет обязан выполнить данные работы помимо работ по исправлению и устранению выявленных Недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) не вызваны причинами, зависящими от Заказчика.

16.2. В случае уклонения или отказа Подрядчика от составления или подписания дефектного акта Заказчик вправе составить его в одностороннем порядке. В данном случае считается, что Подрядчик согласился с фактом наличия недостатков и их объемом и акт, составленный в одностороннем порядке, является действительным и имеет полную юридическую силу. Заказчик направляет Подрядчику вышеуказанный акт по адресам, указанным в разделе 24 настоящего договора.

16.3.  Подрядчик обязуется за свой счет устранить все недостатки (дефекты), указанные в Акте о недостатках (дефектах) в установленные сроки.

При устранении недостатков (дефектов) путем замены оборудования, материалов, конструкций и изделий или их составных частей, на новые оборудование, материалы, конструкции и изделия и их составные части, а также на результат работ по их замене устанавливается Гарантийный срок той же продолжительности, что и на замененные материалы, оборудование, конструкции и изделия или их составную часть, при этом новый Гарантийный срок исчисляется со дня устранения недостатков (дефектов).

16.4. Ущерб, нанесенный по вине Подрядчика или его субподрядчиков (поставщиков) оборудованию и/или материалам, и/или конструкциями и/или изделиям и/или Объекту в период строительства и/или Гарантийного срока, возмещается за счет Подрядчика в полном объеме.

16.5. Подрядчик не несет ответственности в период Гарантийного срока за ущерб, причиненный Объекту третьими лицами или ненадлежащей эксплуатацией.

16.6. При невыполнении Подрядчиком обязанности по устранению дефектов, Заказчик исправляет дефекты самостоятельно собственными силами или путем привлечения другой организации за счет Подрядчика. Подрядчик обязан компенсировать затраты Заказчика по настоящему пункту в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения требования от Заказчика.

17. ПЕРСОНАЛ ПОДРЯДЧИКА
17.1. Для выполнения своих обязательств, предусмотренных условиями настоящего Договора, Подрядчик использует на строительной площадке таких специалистов, квалификация, опыт и компетенция которых позволяют осуществить надлежащий надзор за порученной им работой, а также квалифицированную рабочую силу, которая является необходимой для надлежащего и своевременного выполнения работ по настоящему Договору. 
Персонал Подрядчика на стройплощадке из состава инженерно-технических работников должен быть аттестован в соответствии с правилами и нормативными документами по охране труда и технике безопасности, по областям аттестации Ростехнадзора, а также иметь удостоверения о повышении квалификации в строительстве и экологии. Подрядчик обязан своевременно проводить аттестацию рабочих мест по условиям труда. По запросу Заказчика Подрядчик предоставляет необходимую документацию, подтверждающую аттестацию рабочих мест и персонала, а также удостоверения о повышении квалификации персонала. 

Подрядчик несет ответственность за наем, доставку, размещение, организацию питания и оплату труда всех рабочих, местного персонала и иностранных специалистов, необходимых для выполнения Работ. Подрядчик обязуется заблаговременно ознакомиться с состоянием трудовых ресурсов, чтобы избежать задержек в производстве Работ. Подрядчик также обеспечивает выполнение этого требования привлеченными им субподрядными организациями.

17.1.1 Подрядчик несет единоличную ответственность за Персонал Подрядчика, находящийся на Строительной площадке, и обеспечивает неукоснительное соблюдение требований положений (в том числе рекомендуемых), действующих в Российской Федерации и Краснодарском крае нормативных документов и правил по отношению к собственным сотрудникам, а также обеспечивает выполнение этого требования привлеченными им субподрядными организациями.

Подрядчик в течение всего срока производства Работ использует все возможности для предупреждения противоправных действий, беспорядков и ненадлежащего поведения собственных сотрудников и рабочих субподрядчиков (субисполнителей).

17.1.2. Представитель Подрядчика:

Подрядчик обязан назначить по доверенности Представителя Подрядчика и направить Заказчику копию такой доверенности, а также копию приказа о назначении ответственных лиц Подрядчика.

Указанное лицо должно иметь соответствующую доверенность, позволяющую реализовать соответствующие полномочия, в том числе, но не ограничиваясь, получать письма, уведомления, требования, претензии, инструкции, указания и иную корреспонденцию, адресованную Заказчиком Подрядчику. Подпись такого Представителя на соответствующем документе (сопроводительном письме, описи и пр.) будет признаваться сторонами как факт, доказывающий надлежащее исполнение Заказчиком обязанности по информированию Подрядчика, исключающим в будущем возможность для Подрядчика отрицать свою информированность по соответствующему документу.

В случае замены, выбытия или иного отсутствия по любым основаниям данного лица на Объекте, Подрядчик обязан в течение 3 (трех) часов с момента такого выбытия уведомить Заказчика и предоставить соответствующую замену иным лицом с оговоренным выше в настоящем пункте объемом полномочий, подтвержденных соответствующей доверенностью, переданной Заказчику.

Представитель Подрядчика будет представлять Подрядчика и действовать от его лица на протяжении всего срока действия Договора. Сведения, известные Представителю Подрядчика, считаются известными и Подрядчику. Документы, переданные Представителю Подрядчика, считаются безоговорочно полученными Подрядчиком.

Любые извещения, инструкции, информация и другие сообщения, передаваемые Заказчиком Подрядчику в соответствии с данным Договором, будут передаваться Представителю Подрядчика, за исключением особо оговоренных случаев.

Заказчик вправе в любое время в течение срока действия Договора предъявить Подрядчику мотивированное требование о замене ранее назначенного Представителя Подрядчика.

17.1.3. Начальник строительства/ Ответственное лицо, назначенное приказом Подрядчика:

В течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания настоящего договора, Подрядчик обязан назначить Начальника строительства. Лицо, назначенное Начальником строительства, должно иметь соответствующее образование и квалификацию, требуемые в соответствии с положениями действующего законодательства, которые должны быть подтверждены соответствующими документами, включая, но не ограничиваясь: дипломы, удостоверения о повышения квалификации, сертификаты, допуски к соответствующим видам работ и иные документы, требуемые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Представитель Подрядчика может быть Начальником строительства.

Начальник строительства обязан лично наблюдать за ходом всех Работ на Строительной площадке, выполняемых Подрядчиком, и обязан присутствовать на Строительной площадке в течение всего рабочего времени, за исключением дней нахождения в отпуске и отсутствия по болезни или по причинам, связанным с надлежащим осуществлением Работ. На время отсутствия Начальника строительства на Строительной Площадке, его должно заменять подходящее лицо, удовлетворяющее требованиям, предъявляемым к Начальнику строительства. 

В случае замены или отстранения Начальника строительства/ Ответственного лица, назначенного приказом Подрядчика, Подрядчик обязан направить уведомление с  копией приказа о назначении нового Начальника строительства, заверенной надлежащим образом, Заказчику за 3 (три) рабочих дня до дня исполнения своих обязанностей нового Начальника строительства по данному объекту строительства. 

17.2. Подрядчик гарантирует освобождение Заказчика от ответственности, от уплат по всем претензиям, требованиям и судебным искам, от всякого рода расходов, связанных с увечьем и несчастными случаями, в том числе со смертельным исходом, произошедшими с персоналом Подрядчика в процессе выполнения Подрядчиком работ по настоящему Договору.
17.3. При выполнении Подрядчиком комплекса работ, предусмотренного п.2.1. настоящего Договора, он может привлекать к работе только тех иностранных рабочих и лиц без гражданства, которые имеют право осуществлять свою трудовую деятельность на основании официальных разрешений, предусмотренных действующим законодательством РФ. Подрядчик обязан самостоятельно оформлять разрешения на привлечение иностранных рабочих из стран ближнего и дальнего зарубежья (иные документы, дающие право осуществлять им трудовую деятельность в России легально) в установленном действующим законодательством порядке. 
Все предписания государственных органов в части действующего законодательства о привлечении иностранной рабочей силы, миграционного законодательства, паспортно-визового режима, должны неукоснительно соблюдаться Подрядчиком в отношении привлекаемых работников. Подрядчик несет ответственность за наличие у него разрешений на привлечение иностранных работников, наличие у привлекаемых иностранных работников разрешений на работу, регистрации по месту жительства (месту пребывания) в соответствии с действующим законодательством, а так же за соблюдение требований действующего законодательства в части обязательного уведомления органа миграционной службы, органа по вопросам занятости населения, а так же налогового органа о привлечении к трудовой деятельности иностранного гражданина. В случае нарушения правил привлечения к трудовой деятельности иностранных граждан или лиц без гражданства, Подрядчик несет все затраты, возникающие в этой связи для Заказчика, включая штрафы, налагаемые соответствующими инстанциями, в полном объеме. Подрядчик в бесспорном порядке, не зависимо от наличия и действия во времени судебного спора по вопросам соблюдения миграционного законодательства, паспортно-визового режима компенсирует указанные затраты, включая штрафы и судебные издержки в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента выставления требования Заказчика об этом.
17.4. В целях соблюдения пропускного режима на территории строительной площадки, Подрядчик предоставляет Заказчику списки работников, привлеченных им на указанные в настоящем Договоре работы, с указанием фамилии, имени, отчества и паспортных данных работников. Списки должны быть заверены подписью руководителя и печатью организации. 

17.5. При предоставлении персональных данных персонала Подрядчик обязан обеспечить наличие согласия каждого работника на обработку его персональных данных и в случае необходимости предоставить их Заказчику.

Персональные данные, предоставленные Подрядчиком, обрабатываются Заказчиком как неавтоматизированным, так и автоматизированным способами.

17.6. Целью обработки персональных данных Подрядчика (в том числе персональных данных доверителя), предоставляемых Заказчику для выполнения работ, является исполнение обязательств Подрядчика по настоящему Договору. 

Перечень действий с персональными данными, совершаемых Заказчиком: сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных, а также иных действий, необходимых для обработки персональных данных в рамках выполнения работ по настоящему Договору.

17.7. Подписание настоящего Договора Подрядчиком означает безусловное согласие на обработку персональных данных, предоставленных Подрядчиком.

17.8. Настоящим Подрядчик признает и подтверждает, что ознакомлен с правами и обязанностями в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», в т.ч. порядком отзыва согласия на обработку персональных данных.

17.9. Данное согласие действует постоянно, до момента его отзыва по письменному заявлению субъекта персональных данных.

17.10. В случае отзыва субъектом персональных данных согласия на обработку персональных данных, Заказчик вправе продолжить обработку персональных данных без согласия субъекта персональных данных при наличии оснований, указанных в пунктах 2 - 11 части 1 статьи 6, части 2 статьи 10 и части 2 статьи 11 Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных». 

17.11. Обращение субъекта персональных данных об отзыве его согласия на обработку персональных данных может быть направлено в адрес Заказчика посредством почтового отправления. Данное обращение также может быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью в соответствии с законодательством Российской Федерации.

17.12. Подрядчик обязуется соблюдать конфиденциальность в отношении персональных данных, представленных Подрядчиком, не допускать несанкционированного использования персональных данных третьими лицами.

18. УСЛОВИЯ КОНФИДИЦИАЛЬНОСТИ

18.1. Стороны обязуются не разглашать, не передавать и/или не делать каким-либо еще способом доступными третьим организациям и лицам сведения, содержащиеся в документах, оформляющих совместную деятельность Сторон в рамках настоящего Договора, иначе как с письменного согласия обеих Сторон.

18.2. Стороны обязуются не разглашать содержание настоящего Договора, а также относящиеся к нему сведения и информацию, включая конфиденциальную информацию и персональные данные, доведенную до их сведения во время выполнения Договора, и обязуются не разглашать третьим лицам без предварительного письменного разрешения другой Стороны, какую-либо информацию, ставшую им известной в результате исполнения настоящего Договора. Обязательства Сторон не распространяются на информацию, подлежащую раскрытию и/или не являющуюся конфиденциальной в соответствии с требованиями законодательства России. 

Под конфиденциальной информацией также понимается факт заключения Договора, его предмет, стоимость работ и иные, изложенные по тексту Договора (и Приложений к нему) условия. В случае привлечения Подрядчиком субподрядных организаций, поставщиков Подрядчик обязуется включить аналогичное условие о конфиденциальности в договоры с субподрядными организациями, поставщиками.

Подрядчик обязуется не публиковать какую-либо информацию, документ или статью, а равно не предоставлять официальных комментариев, в отношении выполняемых работ (оказанных услуг) в каких-либо средствах массовой информации без предварительного утверждения со стороны Заказчика. Подрядчик обязуется направлять Заказчику все запросы от средств массовой информации в отношении работ.

18.3. Сторона, виновная в раскрытии информации, охраняемой Сторонами от такого раскрытия, обязана возместить другой Стороне убытки, нанесенные ей таким раскрытием, в полном объеме.

Кроме того, за нарушение Подрядчиком (привлеченными им субподрядными организациями, поставщиками) положений настоящей статьи, Заказчик вправе потребовать от Подрядчика уплаты штрафа в размере 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек за каждый случай нарушений.

18.4. Обязательства по настоящей статье продолжают действовать в течение 5 (пяти) лет, после завершения работ и Гарантийного срока, либо в течение 10 (десяти) лет в случае досрочного прекращения действия Договора.

19. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ДОГОВОР. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ
19.1. Заказчик вправе вносить изменения в объем работ, в перечень и состав работ и материалов при изменении проектных решений. 

Если возникает по инициативе Заказчика необходимость выполнения дополнительных работ/использования дополнительных материалов/увеличения объемов работ, не включенных в проектную документацию или исключения из проектной документации работ, использования материалов/объемов работ, в этом случае Заказчик составляет расчет договорной стоимости и дополнительное соглашение на дополнительные работы и направляет Подрядчику на подписание указанные документы. Подрядчик обязан в течение 3 (трех) рабочих дней подписать данное соглашение или направить письменный отказ в подписании и выполнения дополнительных работ. 

Подрядчик приступает к работам только после подписания Сторонами соответствующего дополнительного соглашения к настоящему Договору, являющегося его неотъемлемой частью. 

19.2. Недостатки, допущенные не по вине Подрядчика, устраняются им за отдельную оплату в сроки, оговоренные сторонами в дополнительном соглашении. Подрядчик вправе отказаться от выполнения таких работ, если устранение недостатков не связано непосредственно с предметом настоящего договора либо не может быть осуществлено Подрядчиком по не зависящим от него причинам.

19.3. До начала выполнения дополнительных работ, указанных в п. 19.1. настоящего договора Подрядчик обязан составить Акт на производство дополнительных работ/использования дополнительных материалов/увеличения объемов работ, или на исключение ряда работ, использования материалов/уменьшения объемов работ, и подписать у ответственных лиц Заказчика.

19.4. В случае не подписания дополнительного соглашения и/или отказа Подрядчика от выполнения дополнительных работ указанных в п. 19.1. в срок, установленный Заказчиком, Заказчик вправе для выполнения указанных работ привлечь для этого иную подрядную организацию.

19.5. Сроки начала и окончания работ могут быть изменены по взаимному согласию Сторон, в этом случае, Сторонами подписывается дополнительное соглашение, становящееся с момента его подписания неотъемлемой частью настоящего Договора.

Изменение графика производства работ, сроков поставки материалов и оборудования Заказчиком, если они могут повлиять на продолжительность выполнения работ и их стоимость, производятся на основании дополнительного соглашения Сторон, уточняющего стоимость и сроки выполнения работ и становящегося с момента его подписания Сторонами, неотъемлемой частью настоящего Договора.

19.6.
 Приемка дополнительных работ производится Заказчиком в соответствии с оформленным и подписанным Сторонами дополнительным соглашением.

19.7. Оплата дополнительных работ производится только в случае подписания Сторонами соответствующего дополнительного соглашения к настоящему Договору, предусматривающего дополнительные работы и их цену.

19.8. В случае необходимости проведения дополнительных работ, являющихся следствием ошибок и упущений Подрядчика либо дефектов документации, о которых Подрядчик своевременно не сообщил Заказчику, такие работы осуществляются Подрядчиком за свой счет и дополнительно не оплачиваются.

19.9. Подрядчик не несет ответственность за срыв сроков Работ из-за погодных условий, при которых согласно СНиП, ГОСТ, СП правил техники безопасности, правил, норм и других нормативных актов не разрешается проводить определенные виды работ (высотные, монолитные и так далее). 

Условия, мешающие проведению Работ надлежащим образом из-за погодных условий при которых согласно СНиП, ГОСТ, СП правил техники безопасности, правил, норм и других нормативных актов не разрешается проводить определенные виды работ (высотные, монолитные и так далее), фиксируются актом, подписанным Сторонами.  

Подрядчик обязан за 5 (пять) рабочих дней в письменной форме уведомить Заказчика о невозможности выполнения в срок своих обязательств ссылаясь на причины их возникновения.

В этом случае Стороны должны принять все необходимые меры, предотвращающие дополнительные расходы, и подписать дополнительное соглашение о продлении сроков на выполнение работ.

При этом срок выполнения Работ продлевается на срок равный тому, в котором работы не выполнялись ввиду данных событий, без предъявления каких-либо штрафных санкций за просрочку сдачи работ к Подрядчику.

19.10. В случае если Заказчиком будут обнаружены некачественно выполненные работы, то Подрядчик обязан своими силами и без увеличения стоимости в согласованный Сторонами срок переделать эти работы для обеспечения их надлежащего качества. При невыполнении Подрядчиком этой обязанности в срок, установленный Заказчиком, Заказчик вправе для исправления некачественно выполненных работ привлечь для этого иную подрядную организацию, за счет Подрядчика.

19.11. В случае проведения Заказчиком консервации объекта строительства, Заказчик обязуется оплатить Подрядчику в полном объеме выполненные до момента приостановления работы.

19.12. При выполнении дополнительных работ без согласования Заказчика и подписания Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору, Подрядчик не имеет права требовать их оплаты.

20. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
20.1. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров, и возникшие договоренности в обязательном порядке фиксируются дополнительным соглашением Сторон или протоколом, становящимся с момента их подписания неотъемлемой частью настоящего Договора. Если Стороны не придут к соглашению путем переговоров, все споры рассматриваются в претензионном порядке. Срок рассмотрения претензии – 10 (десять) календарных дней с даты получения претензии Стороной.
20.2. При возникновении между Заказчиком и Подрядчиком спора по поводу недостатков выполненной работы или их причин и невозможности урегулирования этого спора переговорами по требованию любой из Сторон должна быть назначена внесудебная экспертиза. Расходы на экспертизу несет сторона, потребовавшая назначения экспертизы. В случае установления нарушений Подрядчиком условий Договора или причинной связи между действиями Подрядчика и обнаруженными недостатками, расходы на экспертизу, назначенную Заказчиком, несет Подрядчик. В случае если экспертиза назначена по соглашению между Сторонами, расходы несут обе Стороны поровну.

20.3. Если, по мнению одной из сторон, не имеется возможности разрешить возникший между сторонами спор вышеуказанным способом, он рассматривается Арбитражным судом Краснодарского края.

21. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРНЫХ ОТНОШЕНИЙ 
21.1. Стороны договорились, что настоящий Договор может быть расторгнут до истечения срока его действия по письменному соглашению Сторон.

21.2. Заказчик вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке, без возврата сумм гарантийного удержания в случаях:

· задержки Подрядчиком начала работ более чем на 5 (пять) календарных дней по причинам, независящим от Заказчика;

· систематического (два и более раза) нарушения Подрядчиком сроков выполнения работ;

· систематического (два и более раза) несоблюдения Подрядчиком требований по качеству работ;

· если отступления в работе от условий Договора или иные недостатки результата работы в течение 5 (пять) календарных дней не были устранены либо являются существенными и неустранимыми;

· аннулирования или истечения срока действия Свидетельства о допуске, других актов государственных органов в рамках действующего законодательства, лишающих Подрядчика права на производство работ;
· неудовлетворительного качества строительных материалов, предоставляемых Подрядчиком;

· финансовой несостоятельности и/или наложения ареста на имущество Подрядчика;

· однократного не предоставления Подрядчиком раз в квартал выписки из книги продаж за истекший квартал в отношении реализаций, произведённых в адрес Заказчика.

21.3. При расторжении Заказчиком настоящего Договора по основаниям, изложенным в п. 21.2, Подрядчик обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения письменного требования:

21.3.1. Возвратить предоставленные Заказчиком материалы, оборудование и другое имущество или возместить их стоимость;

21.3.2. Уплатить Заказчику штраф в размере 10% (десяти процентов) от стоимости работ по Договору, указанной в п. 3.1. настоящего договора.

21.3.3.  В случае получения Подрядчиком аванса по настоящему договору, Подрядчик обязан возвратить аванс Заказчику  в полном объеме.
21.4. Заказчик  вправе в любое время в течение срока действия Договора до сдачи ему результата работы в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора, на основании норм статьи 717 Гражданского кодекса Российской Федерации, уплатив Подрядчику, часть установленной общей стоимости работ пропорционально части работы, выполненной до получения уведомления об отказе Заказчика от исполнения договора, при этом убытки и упущенная выгода возмещению Заказчиком Подрядчику  не подлежат.

21.5. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Заказчика в одностороннем порядке как в случаях, предусмотренных п. 21.2 настоящего договора, так и в иных случаях, Заказчик письменно уведомляет об этом Подрядчика не позднее, чем за 7 (Семь) календарных дней до предполагаемой даты расторжения Договора. 

21.6. Подрядчик, получивший уведомление о расторжении договора обязан приостановить работы со дня, следующего за днем получения уведомления. Работы, выполненные Подрядчиком после получения уведомления, оплате не подлежат.
На 8 (восьмой) день с момента вручения уведомления Заказчик получает безусловное право на выполнение работ, указанных в п. 2.1 настоящего Договора своими силами или привлечение к выполнению работ иных подрядных организаций.   

21.7. В течение 5 (пяти) календарных дней с момента получения уведомления Подрядчик обязуется подготовить к передаче Заказчику всю учетную и исполнительную документацию, а также передать по Актам фактически выполненные работы. В течение последующих 10 (десяти) календарных дней Стороны обязуются урегулировать все вопросы по взаиморасчетам.

21.8.
В случае, если задержка в выполнении Подрядчиком работ (отдельных этапов или видов работ) составит более 5 (пяти) календарных дней по вине Подрядчика, Заказчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в части невыполненных работ к моменту отказа от исполнения Договора, оставив к выполнению Подрядчиком только часть работ, выполнение которых может быть обеспечено в согласованные Заказчиком сроки.

О принятом решении Заказчик обязан уведомить Подрядчика письменно в соответствии с п.п. 21.12., 22.13 настоящего договора в течение 5 (пяти) календарных дней с даты принятия данного решения.  

С момента получения Подрядчиком уведомления от Заказчика об отказе от исполнения договора в части невыполненных работ, Заказчик вправе приступить к выполнению соответствующей части работ своими силами или привлечь для выполнения работ иную подрядную организацию. 

21.9. Подрядчик прямо и безусловно соглашается с тем, что он не имеет права удерживать Объект и (или) любую его часть (как это предусмотрено статьями 359, 360 и 712 Гражданского кодекса Российской Федерации), в том числе в случае любого спора между Сторонами. Подрядчик должен обеспечить, чтобы ни у одного из его субподрядчиков не было прав удержания в отношении любой части Объекта, как предусмотрено выше в настоящем пункте.

21.10. В случае расторжения Заказчиком Договора в связи с нарушением Подрядчиком обязательств по Договору, стороны по обоюдному согласию определили, что Заказчик вправе приостановить оплату выполненных работ по Договору до даты установления Сторонами фактически выполненного объема работ и проведения сверки взаимных расчетов, и не является основанием для предъявления к Заказчику каких-либо штрафных санкций, взысканий или иных сборов и начислений. Штрафные санкции к Заказчику в таком случае не применяются.

21.11. Подрядчик вправе отказаться от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом РФ. 

21.12. Письменное уведомление Стороны о намерении расторгнуть Договор в одностороннем порядке направляется на электронный адрес, указанный в разделе 24 настоящего договора, и/или заказным письмом с уведомлением о вручении.

22. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
22.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до момента исполнения Сторонами всех принятых на себя по настоящему Договору обязательств.

22.2. Ущерб, нанесенный третьему лицу в результате выполнения работ по вине Подрядчика или Заказчика, компенсируется виновной стороной. 

22.3. Руководствуясь статьей 431.2 Гражданского кодекса Российской Федерации, Подрядчик гарантирует и заверяет Заказчика о достоверности следующих обстоятельств: 

1) Материал, поставляемый по настоящему договору, принадлежит Подрядчику на праве собственности и не обременен правами третьих лиц. Кроме того, Подрядчик гарантирует, что проявил должную осмотрительность при выборе контрагентов;

2) обязательства по настоящему договору исполняются и будут исполняться лицом, являющимся стороной настоящего договора и (или) лицом, которому обязательство по исполнению договора передано по договору или закону;

3) внутренние документы, правила и нормы хозяйственной деятельности Подрядчика исключают подписание первичных учетных документов неустановленным или неуполномоченным лицом, нарушение контрагентом Подрядчика законодательства о налогах и сборах, наличие возможности получения того же результата экономической деятельности при совершении иных не запрещенных законодательством сделок (операций).

4) Подрядчиком уплачиваются все налоги и сборы в соответствии с действующим законодательством РФ, а также им ведется и своевременно подается в налоговые и иные государственные органы налоговая, статистическая и иная государственная отчетность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5) Подрядчик гарантирует что является действующим юридическим лицом, которое осуществляет деятельность по адресу регистрации и имеет право вести вид деятельности для исполнения настоящего Договора, его исполнительный орган находится и осуществляет функции управления по месту регистрации юридического лица, и в нем нет дисквалифицированных лиц. Сведения в ЕГРЮЛ о Подрядчике достоверные. В случае, если в реестре появится запись о недостоверности сведений о Подрядчике, он обязуется в месячный срок с даты такой записи внести в ЕГРЮЛ достоверные данные.

6) Подрядчик располагает полномочиями, денежными, материальными и трудовыми ресурсами, а также прочими условиями, необходимыми для заключения Договора и исполнения всех обязательств по Договору.  

22.4. Стороны определили, что вышеизложенные Подрядчиком заверения об обстоятельствах имеют существенное значение для Заказчика, и Заказчик как при заключении, так и при исполнении и прекращения Договора будет полагаться на данные заверения об обстоятельствах.

22.5. Стороны установили, что Подрядчик обязуется по требованию Заказчика предоставить копии документов, в срок, не превышающий 5 (пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего запроса от Заказчика, в связи с проверкой документов налоговыми органами ( в том числе встречной налоговой проверкой). 

В случае не предоставления Подрядчиком в указанный срок документов, Подрядчик оплачивает штраф в размере 5 000 (пять) рублей, за каждый день просрочки.

22.6. Подрядчик осознает, что при недостоверности данных заверений об обстоятельствах, а равно при ненадлежащем исполнении Подрядчиком требований действующего налогового законодательства Российской Федерации, в том числе в части своевременного декларирования и уплаты налогов, предоставления достоверной налоговый отчетности, совершения иных предусмотренных налоговым законодательством обязанностей, Подрядчик обязан в полном объеме возместить Заказчику причиненные ущерб, убытки и расходы, в том числе и не ограничиваясь, возникшие в результате отказа Заказчику в возмещении причитающихся ему сумм налогов, доначислении налогов, начислении пеней, наложении штрафов, отраженных в Решениях налоговых органов, в размере: 

- сумм, уплаченных Заказчиком в бюджет на основании решений (требований) налоговых органов о доначислении НДС (в т.ч. решений об отказе в применении налоговых вычетов), в бюджет, решений (требований) об уплате пеней и штрафов на указанный размер доначисленного НДС, по причинам, связанным с Подрядчиком;  

- сумм, возмещенных Заказчиком иным лицам, прямо или косвенно приобретшим материал, уплаченных ими в бюджет на основании соответствующих решений (требований) налоговых органов (о доначислении НДС, об уплате НДС в бюджет, об уплате пеней и штрафов на размер доначисленного НДС), по причинам, связанным с Подрядчиком.

22.7. Подрядчик в соответствии со ст. 406.1 ГК РФ обязан возместить все понесенные по его вине имущественные потери (убытки, расходы в т.ч.: доначисленный НДС, штраф, пеня и т.д.) Заказчику в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего письменного требования от Заказчика. 

При этом факт оспаривания вышеуказанных налоговых доначислений, об уплате пеней и штрафов в вышестоящем налоговом органе или в суде не влияет на обязанность Подрядчика возместить понесенные Заказчиком убытки и расходы.

Имущественные потери (ущерб, убытки, расходы и т.д.) предусмотренные п. 22.5, п.22.6, 22.7. настоящего договора, возмещаются Подрядчиком независимо от дальнейшего признания договора незаключенным или недействительным.

22.8. Риск случайной гибели или случайного повреждения предоставленных Заказчиком Подрядчику материалов, оборудования, переданной им для переработки (обработки) вещи или иного используемого для исполнения договора имущества несет Подрядчик.
22.9. Риск случайной гибели или случайного повреждения результата выполненной работы до ее приемки Заказчиком по Акту окончания строительно-монтажных работ и передачи работ в гарантийную эксплуатацию (Приложение № 3 - Образец) несет Подрядчик.

По Акту о приемке выполненных работ (Форма № КС-2), Справке о стоимости выполненных работ и затрат (Форма № КС-3) к Заказчику не переходит риск случайной гибели или случайного повреждения подтвержденных Работ.

22.10. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение принятых на себя обязательств по настоящему договору, если такое неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы. Понятием обстоятельств непреодолимой силы охватываются внешние и чрезвычайные события, отсутствовавшие во время подписания настоящего Договора и наступившие помимо воли и желания сторон, действия которых сторона не могла предотвратить мерами и средствами, которые оправдано и целесообразно ожидать от добросовестно действующей стороны. К подобным обстоятельствам относят: военные действия, эпидемии, пожары, природные катастрофы, действия в условиях крайней необходимости, необходимой обороны, обоснованного риска, совершение преступления с применением насилия, а также акты и действия государственных и муниципальных органов, делающие невозможным исполнения обязательств по настоящему договору.

Сторона, ссылающаяся на какое-либо из обстоятельств непреодолимой силы, обязана в течение 5 (пяти) календарных дней известить другую сторону о наступлении или прекращении действия этого обстоятельства в письменной форме. Сторона, затронутая этим обстоятельством, если своевременно не объявит о его наступлении, не может ссылаться на него, разве что само это обстоятельство препятствовало отправлению такого сообщения.

При наступлении для любой из Сторон обстоятельств непреодолимой силы, Стороны должны путем переговоров решить вопрос о дальнейшем ходе исполнения настоящего Договора.

Если в результате обстоятельств непреодолимой силы строительству был нанесен значительный, по мнению одной из сторон ущерб, то эта сторона обязана уведомить об этом другую в 10-дневный срок, после чего Стороны обязаны обсудить целесообразность дальнейшего продолжения строительства и принять дополнительное соглашение с обязательным указанием новых сроков, порядка ведения и стоимости работ, которое с момента его подписания становится неотъемлемой частью настоящего Договора, либо инициировать процедуру расторжения Договора.

22.11. Сумма долга (стоимость работ) за выполненные Подрядчиком работы не является коммерческим кредитом для Заказчика, проценты за пользование денежными средствами не начисляются. 
22.12. В случае изменения у Сторон банковских или иных реквизитов, Стороны обязаны письменно уведомить друг друга в течение трех дней от даты принятия соответствующего решения, либо внесения соответствующих изменений.

22.13. Для обеспечения оперативного взаимодействия между Сторонами в рамках Договора все уведомления по настоящему Договору отправляются получателю посредством интернет-связи на электронный адрес, указанный в разделе 24 настоящего Договора и могут быть продублированы в виде заказного письма с уведомлением о вручении (с описью вложения по необходимости) по его адресу, указанному в настоящем Договоре, либо передано нарочно через курьера. 

22.14. Стороны настоящего Договора несут риск последствий неполучения юридически значимых сообщений, доставленных по адресу, указанному в едином государственном реестре юридических лиц (ЕГРЮЛ), а также риск отсутствия по указанному адресу своего органа или представителя, в том числе доставленных по электронному адресу, указанному в разделе 24 настоящего Договора.   

Сообщения, доставленные по адресу, указанному в ЕГРЮЛ, а также доставленных по электронному адресу, указанному в разделе 24 настоящего Договора, считаются полученными Стороной по договору.
22.15. Ни одна из Сторон не вправе передавать свои права (требования) по настоящему Договору третьим лицам без письменного согласия другой Стороны.

22.16. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются условиями настоящего договора, законодательными и нормативными актами Российской Федерации.

22.17. Договор составлен в 2-х подлинных экземплярах, имеющих равную юридическою силу, по одному для каждой из Сторон.

22.18. Все указанные в Договоре приложения являются его неотъемлемой частью.

23. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ПРИЛАГАЕМЫХ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ
	№
	Наименование документа
	Кто оформляет

	1.
	Расчет договорной стоимости №1 (Приложение № 1)
	Заказчик
Подрядчик

	2.
	График производства работ (Приложение № 2)
	Подрядчик

	3.
	Акт окончания строительно-монтажных работ и передачи работ в гарантийную эксплуатацию (Приложение № 3 - Образец)
	Заказчик
Подрядчик

	4.
	Акт приема-передачи строительной площадки (Приложение № 4)
	Заказчик
Подрядчик

	5.
	Требования к обеспечению безопасного производства работ и охраны труда (приложение № 5)

	Заказчик

	6.
	Перечень штрафных санкций к  подрядным организациям, за нарушения требований в области производственной безопасности и нарушения требований ведения бухгалтерского и налогового учета (Приложение № 6)
	Заказчик

	7.
	Акт о приемке выполненных работ по форме КС-2 (Приложение № 7-Образец)


	Заказчик
Подрядчик

	8.
	Справка о стоимости выполненных работ и затрат по форме № КС-3 (Приложение № 8-Образец)


	Заказчик
Подрядчик

	9.
	Копии приказов о назначении руководителя и ответственных за строительно-монтажные работы и технику безопасности

	Подрядчик


24. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Заказчик 
ООО «_______»
Юридический адрес: ____________________
ОГРН ______________
ИНН __________ / КПП __________
р/сч ______________________
Банк
К/сч ______________________
БИК _________

Тел.:

E-mail: обязательно
Генеральный директор
________________/ _______________
	Подрядчик
ООО «_________»
Юридический адрес: ______________________, 

ИНН _______________, 

КПП _______________

р/сч  ______________________
Банк  

К/сч ______________________
БИК _______

Тел.:

E-mail: обязательно
Генеральный директор
________________/ _______________
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